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Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Budova § 12:

Z. budovy pro zem&d&lstvi (skladovéni a Uprava
zeméd€lskych produktir)

Svisla nosn4 konstrukee: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1271
Nemovitd vic je soudast! pozemku
Vypoket jednotlivych ploch
Podlazi Plocha _[m?]
piizemi 15,01%8,12 = 121,88
Zastavéné plochy a vy¥ky podlazi

o Zastavéna Konstr, -
Podlazi e Souéin

plocha vyska
pfizemi 121,88 m? 6,80 m 828,78
Soudet 121,88 m? 828,78
Primérna vy¥ka viech podlaZi v objektu: PVP = 828,78 /121,88 =6,80 m
Primérna zastavénd plocha viech podlazi: PZP = 121,88/1 =121,88 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
piizemi (15,01%8,12)%(3,60) 438,77 m3
stfecha 8,12#3,20%0,50*15,01 = 195,01 m?
(PP = podzemni podiazi, NP = nadzemn{ podlaZi, Z = zasteSeni)
Nézev Typ__ Obestavény prostor
pfizemi NP 438,77 m3
stfecha NP 195,01 m3
Obestavény prostor - celkem: 633,78 m?
Popis a hodneceni konstrukei a vybaveni
(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukee, X = nehodnoti se) 3
Konstrukee Provedeni I;I:;ix(l;;:g;u EZS{_
1. Zaklady v&. zemnich praci zékladové pésy a patky bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 15 -30 cm s pilitky S 68
2. Svislé konstrukce z pfednf sirany je stavba oteviena, jen P 32
zd&né stoupy

3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha dfevény sedlovy S 100
5. Krytiny stfech palend krytina S 100
6. Klempifské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitfnich povrchi chybi C 100
8. Uprava vngjsich povrchi chybi C 100
9. Vnittni obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
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11. Dvete chybi C 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna pouze jedno okno, ocelové jednoduché P 20
13. Okna chybi C 80
14. Povrchy podlah chybi C 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitin{ hygienické vyb. X 100
24, Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalagni pref. jadra X 100
Vypotet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%]_—ﬁi;]i Koef. ggj; ::111’}17
1. Zéklady v&. zemnich praci P 13,10 100 0,46 6,03

2. Svislé konstrukee S 30,40 68 1,00 20,67

2. Svislé konstrukce P 30,40 32 0,46 4,47

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnit¥nich povrchli C 3,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrcht C 2,70 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvefe C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00

13. Okna P 3,40 20 0,46 0,31

13. Okna C 3,40 80 0,00 0,00

14. Povrchy podlah C 3,00 100 0,00 0,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 6,10 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vaitini plynovod X 0,00 160 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
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Souet upravenych objemovych podila 41,38 -
Koeficient vybaveni Ky: 0,4138
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. & 8) [K&/m’]: = 2115,-
Koeficient konstrukee K; (dle piil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9742
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,6088
Koeficient vybaveni stavby K4 (die vypoctu): * 0,4138
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (ptil. €. 41 - dle SKP): * 3,1380
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 1376,53
PIna cena: 633,78 m® * 1 376,53 K&/m? = 872 417,18 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

i StaH (S): 120 roki )
Pfedpokladana dal3f Zivotnost (PDZ): 10 roka
Pfedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 130 rokd
Opotfebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 120/ 130 = 92,3 %
Maximélni opotfebeni mie dle pHlohy & 21 &nit 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nikladovi cena stavby CSy = 130 862,58 K¢
Koeficient pp * 1,676
Cena stavby CS = 219 325,68 K&
Stodola - cena zji§téna = 219 325,68 K&
2. studna

Jednd se o kopanou studnu, hloubky 11,10 m, bez Serpadla, ktera se nachézi na pozemku.Studna jev
dobrém stavu, vy¥ka vodniho sloupce cca 5 m.

}  ZatFidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hioubka studny: 10,30 m
Kéd Klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2222

Nemovita véc je souddsti pozemku

Ocenéni studny
Zskladni cena dle prilohy &. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K&
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m * 3 810,- K&/m + 19 050,- K&
dalsi hloubka: 0,30 m * 5 200,- K&¢/m + 1 560,- K&
Zakladni cena celkem = 30 360,- K&
Polohovy koeficient K (ptil. & 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4810

[

Upraven4 cena studny 95 114,84 K¢

-9.
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Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stati (S): 80 roki

Piedpokladand dalif Zivotnost (PDZ): 20 rokii
Predpokladana celkova Zivotnost {PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 100 = 80,0 % 1

Koeficient opotiebent: (1- 80,0 % / 100) * 0,200 |
Nikladova cena stavby CSy = 19 022,97 K¢

Koeficient pp * 1,676

Cena stavby CS = 31 882,50 K&

Studna - cena zjiSténa 31 882,50 K¢

3. pozemek €. parcely 1/1 zastavéna plocha a nadvoii a 27/2 ostatni plocha

Jednd se o pozemek, sestéavajici ze dvou parcel, vedenych v katastru nemovitosti jako zastavéna
plocha a nadvofi a ostatni plocha.Cely pozemek je urCen k zéstavbé bytovym domem vietng soudasti
a plisluenstvi na zakladé platného stavebniho povolent.

Ocenéni tohoto pozemku je tedy provedeno v cenové tirovai §4 odst. 1) vyhlasky.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,260
Index polohy pozemku Ip = 1,330

Index omezujicich vliva pozemku

Nézev znaku &. P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetns - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zékladové podminky I 0,00
4. Chranénd Gizemi a ochrann4 pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich viivi I 0,00
6
Index omezujicich vliviy Io=1+ 3 P;=1,000

i=1

Celkovy index I =17 * Ip * I = 1,260 * 1,000 * 1,330 =1,676

- 10 -
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkh

g Z4kl. cena Upr. cena

Zattidéni [Kem? Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§4odst. 1 1872,- 1,676 313747
. Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 1/1 1666 3137,47 5227 025,02
nadvoii

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 272 622 313747 1951 506,34
Stavebni pozemky - celkem 2288 7178 531,36
Pozemek &, parcely 1/1 zastavénd plocha a nddvoii a 27/2 ostatni = 7 178 531,36 K¢

plocha - cena zjiSténa celikem

4. trvalé porosty
Jedna se o trvaié porosty, osdzené v minimalnim rozsahu na ocefiovaném pozemku.

Ovocné dieviny: pFiloha & 36

Zahradkafsky typ ovocnafstvi:

Nézev .
Stari [rokii] Pocet, Jedn. cena Uprava Upr. cena Cena
Vyméra Ké/jedn]  [%] K¢ /jedn.] K¢

ofeSak vlassky

28 1Ks 3 149,- 3 149,- 3 149,-
Souet: = 3149,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K& ] = 3 149,-

Okrasné rostliny: pfiloha & 39

azev Staf{ Podet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢  Upravy [%] Upr. cena Cena
/jedn.] __[K&/jedn, K¢

zerav zépadni 30 roki 1,00 ks
Jehli¢naté kefe IT 1 880,- 1 880,- 1 880,-
Souget: 1 880.-
Koeficient stanovisté Kz (dle pHil. &. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (ptil. & 20) * 0,900
Celkem - okrasné rostliny [ K& | = 1269,-

il

Trvalé porosty 4 418,- K&

S11-
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REKAPITULACE

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena  Véena hodnota

1. stodola 872 417,18 K¢ 130 862,58 K&
2. studna 95 114,84 K& 19 022,97 K&
Celkem: 967 532,02 K¢ 149 885,55 K¢

Rekapitulace vyslednych zjisténych cen

1. stodola 219 326,- K&

2. studna 31 883,-K&

3. pozemek ¢&. parcely 1/1 zastavéna plocha a nadvofi a 27/2 ostatni 7 178 531,- K&

plocha

4. trvalé porosty 4418,- K&
Cena zji$té€na - celkem: 7 434 158,- K&
Cena zji$téna po zaokrouhleni dle § 50: 7 434 160,- K&

slovy: Sedm miliond Sty sta tficet &tyfi tisic jedno sto Sedesat K&

Poznimka :

Vyie uvedena cena, zji$té€n4 dle cenového piedpisu je uvidéna jen informativné a
eni relevantni pro obchodni rozhodnuti.

-12-
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Stanoveni obvyklé ceny pozemku porovnavacim zpiisobem

V této &asti posudku bude provedeno stanoveni obvyklé ceny predmétného pozemku porovnavacim
zplsobem.

Ocenéni je provedeno na zékladé udajit z cenové mapy obdobnych pozemki, realizovanych na trhu
nemovitosti v dané lokalit& za posledni rok.

Z cenové mapy jsou vybrény t#i relevantni vzorky v obci Rakvice, které budou slouit pro porovnani.
Porovnanim a adjustaci ( p¥izpisobenim ) na poméry ocefiovaného pozemku bude z ka?dého vzorku
vypoctena porovnavaci hodnota.

Vyhodnocenim takto vypoétenych porovnavacich hodnot bude pak stanovena obvykld cena
predmétného pozemku.

Jak porovnavaci vzorek €. 1) byl pfevzat prodej pozemku &. parcely st. 512 zastavéna plocha a
nadvoii v Rakvicich, ul. NadraZni ve sjednané cend 3 217,-K&/m?, dale pak jako porovnavaci vzorek
&. 2) byl ptevzat prodej pozemku &. parcely st. 752 zastavéna plocha a nidvo¥f v Rakvicich, v lokalits
ul. Zahradni ve sjednané cené 9 682,-K&/m?, a déle pak jako porovnavaci vzorek & 3) byl prevzat
prodej pozemku ¢. parcely st. 599 v Rakvicich, v lokalit® ul. Nova ve sjednané cené 3976,-K&/m? .

porovndiii se vzorkem ¢, 1) prodej pozemku &. parcely st. 512 zastavéna plocha a nadveFi v
Rakvicich, ul. NadraZni, sjednana cena 3 217,-K¢/m? , 03/2025

umisténi v lokalit€ - srovnatelné koef. 1,00

umisténi v obci vzorek se nachdzi pii veelku frekventované hlavni ulici pes obec,
v §irSim centru, ocetiovany pozemek se pak nachazi v t&sné blizkosti centra obce,
v klidném prostfedi, vhodn&j&im pro rezidenéni tidely

je podstatn® lep$i koef. 1,15

vyuZiti pozemku - vzorek je pozemek, ktery je zastavén stavbou rodinného domu, tedy bez dalsi
moZnosti flexibilntho vyuZiti, ocefovany pozemek je volny, kvalitni stavebni pozemek, ktery je
mozno flexibilng vyuit pro rezidendni zastavbu, a to jak predpokiadanym bytovym rezidenénim
bytovym projektem, tak také ptipadng je moZno pozemek rozdélit pro vystavbu novych rodinnych
dom -

Je podstatné lepsi koef.1,10

moZnost napojeni na sit& - vzorek i ocefiovany pozemek je moZno napojit na
viechny sit v obei, vzorek je viak k sitim jiZ pfipojen, co se tyk4 ocefiovaného pozemku, tento

VvyZada prodlouZeni a pfipojeni inZenyrskych siti- koef. 0,90

vyméra pozemku - vzorek méa vyméru 586 m% ocefiovany pozemek 2 288m?
8 vy88i vymérou se miiZe jednotkova cena sniZovat koef. 0,96

vlivy sniZujici cenu - nutn4 jednoducha prelozka vedeni nn , pod velmi malou &sti pozemku se
hachazi zemni sklep jiného vlastnika koef. 0,97





image14.png
porovnavaci hodnota, indikované porovnanim se vzorkem &. 1)

3217,-*1,00 * 1,15 * 1,1* 0,90 * 0,96 * 0,97 = 3 411,-K&m?

porovnani se vzorkem ¢&. 2) prodej pozemku ¢&. parcely st. 752 zastavéna plocha a nadvofi, v
Rakvicich, ul. Zahradni, sjednana cena 9 682,-K&/m?

umisténi v lokalité - srovnatelné koef. 1,00

umistdni v obci vzorek se nachézi v klidné ulici Zahradni, vhodné pro rezidenéni ugely v Sir§im
centru obce, avSak v fadové zastavbé, ocetlovany pozemek se pak nachdzi v t&sné blizkosti centra
obce, rovnéZ v klidném prostiedi, vhodném pro rezidenéni udely

je mirné lepsi koef. 1,02

vywZiti pozemku - vzorek je pozemek, ktery je zastavén stavbou rodinného domu, tedy bez dalsi
moZnosti flexibilniho vyuziti, ocefiovany pozemek je volny, kvalitni stavebni pozemek, ktery je
mozno flexibilng vyuZit pro rezidenéni zéstavbu, a to jek pfedpoklddanym bytovym rezidenénim
bytovym projektem, tak také piipadné je moZno pozemek rozdg&lit pro vystavbu novych rodinnych
domil

- je podstatné lepsi koef.1,10

moZnost napojeni na sité - vzorek i ocefiovany pozemek je moZno napojit na
viechny sit& v obei, vzorek je viak k sitim jiZ p¥ipojen, co se tyka ocefiovaného pozemku, tento
vyzada prodlouZeni a pfipojeni inZenyrskych siti  koef. 0,90

vyméra pozemku - vzorek ma vyméru 335 m? ocefiovany pozemek 2 288m?
s vy$s$i vymérou se miZe jednotkova cena sniZovat koef. 0,94

vlivy sniZujici cenu - nutnd jednoduchd pielozka vedeni nn, pod velmi malou &asti pozemku se
nachézf sklep jiného vlastnika koef. 0,97

porovnavaci hodnota, indikovana porovnanim se vzorkem ¢. 2)

9682,- * 1,00 * 1,02 * 1,10 * 0,90 * 0,93 * 0,97 = 8 017,-Ké&/m?

- 14-
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porovmini se vzorkem &, 3) prodej pozemku & parcely st. 599 zastavéna plocha a nadvofi v
Rakvicich, ul. Nov4, sjednana cena 3 976,-K&/m?

umisténi v lokalité - srovnatelné koef. 1,00

umisténi v obei vzorek se v klidné rezidenéni lokalité na ul. Nové v 3irS§fm centru obce,
ocefiovany popzemek je pak rovnéz v klidné rezidenéni lokalité, aviak v tésné blizkosti centra - je
mirné lepsi koef. 1,02

yyuZiti pozemku - vzorek je pozemek, kiery je zastavén stavbou rodinného domu, tedy bez dalsi
moznosti flexibilniho vyuZiti, ocefiovany pozemek je volny, kvalitni stavebni pozemek, ktery je
mozno flexibilng vyuZit pro rezidendni zéstavbu, a to jek ptedpokladanym bytovym rezidentnim
bytovym projektem, tak také pfipadné je moZno pozemek rozdglit pro vystavbu rodinnych domt
- je podstatné lepsi ‘ koef.1,10

moZnost napojeni na sité - vzorek i ocetiovany pozemek je moZno napojit na
véechny sit® v obei, vzorek je viak k sitim jiZ p¥ipojen, co se tyka ocefiovaného pozemku, tento
vyzada prodlouZeni a pfipojeni inZenyrskych siti  koef. 0,90

vyméra pozemku - vzorek md vyméru 270 m> ocefiovany pozemek 2 288m?
s vy$§f vymé&rou se miiZe jednotkova cena sniZovat koef. 0,96

vlivy snizujici cenu, nutna jednoduché p¥elozka vedeni nn, pod velmi malou ¢ésti pozemku se
nachdazi sklep jiného viastnika koef. 0,97

porovnavaci hodnota, indikovana porovnanim se vzorkem ¢&. 3)

3976,- * 1,00 * 1,02 * 1,10 * 0,90 * 0,96 * 0,97 = 3 739,-Ké&/m?

Zavér

Jak jiz bylo vys$e uvedeno, jednd se o kvalitni, volny, nezastavény pozemek v samém centru obce,
ktery je vyse citovanym stavebnim povolenim uréen pro vystavbu bytového domu.Pozemek je
rovinny, kdy je pak pouze okraj pozemku je v mirném svahu do ul. Dvorni.Pozemek je mozno
napojit na viechny sit& v obci, které probihaji u hranice & v blizkosti pozemku.Jako relevantni pro
Posouzeni ceny se jevi zejména vzorek &. 1 a 3, vzorek &. 2) se dosti vymyka béZné dosahovanym
cenam stavebnich pozemkd v dané lokalitg, takZe je nutno k tomuto vzorku pfihlédnout jen velmi
okrajové.

Pokud tedy bude vychdzeno predeviim z velmi relevantnich vzorki 1 a 3, samoziejmé s piihlédnutim
k pfedpokladanému vyuziti pozemku pro stavbu bytového domu, pak je mozZno uvaZovat obvyklou
Cenu pozemku stanovenou porovnavacim zpGsobem pii horni hranici intervalu mezi vzorkem 1 a3, a
10 na &astku 3 700,-K&/m? .
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Stanoveni obvyklé ceny pozemku metodou polohovych tfid dle arch. Naegeliho

.
V této asti posudku bude jesté ocenéni pozemku provedeno metodou polohovych ttid dle architekta
Naegeliho.

Tato metodika spodiva na poznatku, Ze hodnota stavebniho pozemku je ve zcela ur€itém vztahu k
celkové hodnoté nemovitosti, kdy tento vztah je zévisly pfedevsim na lokalitd, moZnostech vyuZiti
pozemku a dopravnim spojent.

Procentudlni podil hodnoty pozemku se pak uréf pomoci klite polohovych tiid, kdy v tomto kligi jsou
obsaZena riizné kriteria jako umisténi pozemku v lokalité, obytna poloha, dopravni obsluZnost,
zastavbou v okoli pozemku atp.

Zatazeni pozemku do polohovych tFid:

A) Vieobecnd situace

stfed sttedn& velkych vesnic ’ tiida 3
B) Intenzita vyuziti
bytovy diim s b&Znym vyuZitim t¥da 3

C) Dopravni spojeni s vét$imi mésty
dobré p&¥i dostupnost k prostfedkim vefejné dopravy, v misté rovnéz

zastavka na Zelezniéni trati Bieclav - Bmo, dobra dostupnost do
vétsich mést tiida 3

D) Obytny sektor

obytné plochy pro stfedni a zvySené naroky, dim s byty v osobnim vlastnictvi
v klidné rezidendni lokalit® v t&sné blizkosti centra obce tiida 4

E) Zivnosti, kancelafe, prodej

Tato t¥ida se neuplatni,
jedna se o bytovy dim vyhradng rezidenéniho charaktern. ~ —-----reemoe-

Stanoveni polohové tiidy je pak stanoveno jako aritmeticky primér z vy3e uvedenych tfd.

Tedy :
B+3+3+4)/4

I

ttida polohy 3,25

-16 -
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podil ceny pozemku na celkové cend nemovitosti :

t1idg polohy 3 odpovida podil ceny pozemku na cené nemovitosti 9%

t1idé& polohy 4 odpovidd podil ceny pozemku na cend nemovitosti 13%

Tnterpolaci pak tfid& polohy 3,25 odpovida podil ceny pozemku na cené nemovitosti :

9 +(13-9)/10%2,5 = 10,00%

Nakladova cena predpokladanych staveb na pozemku &ini dle predloZeného proj ektu

77 506 717,-K¢, kdy tedy tato tastka tvofi 100,00% minus 10,00% , tedy 90,00% z ceny nové
nemovitosti

Cena pozemku, stanovens dle polohovych t¥d pak Cini :

77 506 717 / 90 * 10,00 = 8611 857,-K¢

vypodtend jednotkova cena pak ¢ini 8 611 857,-K¢& /2288 m? 3 764,-K&/m?

Pozemek - rekapitulace a zavér

Na zaklads vyse uvedenych vypotti ind jednotkova cena pozemku, stanovend porovnavacim
zphsobem 3 7 00,-K&/m2, a déle pak cena pozemku, stanovens metodou polohovych tiid dle
arch.Naegeliho pak 3 764,-K&/m?

Jedna se o kvalitni stavebni pozemek v t&sné blizkosti centra obce s tésnou blizkosti inZenyrskych siti
a vydanym stavebnim povolenim na vystavbu bytového domu.

Obvyklou jednotkovou cenu pozemku tedy uvauji na pak &astku 3 7 50,-K&/m?.

Vyméry

pozemek &, parcely st. 1/1 zastavéna plocha a nadvofi 1 666 m?
pozemek &. parcely 27/2 ostatni plocha 622 m?
—— T T 28w
Ocenidni

2288 m? 4 3 750,-K&/m? = 8 580 000,-K&

-17-
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Stavby na pozemku

Jak jiZ bylo vyse uvedeno, nachazi se na pozemku pfestérla stodola a také kopan4 studna.Stavba
stodoly je jiZ ve zhorSeném stavu, avsak tuto je mozno jedté opravit a vyuZivat pro skladovani ¢i
paj‘kOVé.ﬂi, s &fm¥ projekt bytového domu také potita v objektové skladbg - stavebni objekt SOC 02-
stodola. RovnéZ studna je vyuzitelna, kdy tato je veelku dobfe zasobena vodou, cca 5 m vodniho
Sloupce‘

Tyto stavby jsou v ocenéni zohlednény jejich nékladovou cenou véetné zapodteni opotfebent,
pievzatou Z vyie provedeného ocenéni die cenového predpisu.

Celkova rekapitulace

stodola 130 863,-K¢

studna 19 023,-K¢
pozemek 8 580 000,-K¢
nemovitost ceikem 8 729 886,-K¢

Obvyklou cenu nemovitosti stanovuji na ¢astku 8 730 000,-K¢

-18-
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Obvykla cena

8 730 000,-K¢

slovy: osmmiliontisedmsettficettisic K¢

Poznamka:

Vyse uvedena obvykla cena pozemku je stanovena s ohledem na iéel uréeni
piredmétného stavebniho pozemku v souladu s pFedloZenou projektovou
dokumentaci a stavebnim povolenim, tedy pro vystavbu bytového domu.

V Bfeclavi 23.10.2025

RAZITKO A PODPIS

Ing. René Vaicenbacher
Hybesova 3
690 03 Bfeclav

 Zpracovéno programen NEMExpress AC, verze: 3.16.6.

-19-
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formace o

yreelni cislo:

bec:

atastralni uzemi:

islo LV: 10001

yméra L 1666

P parcely: Parcela katastru nemovitosti
fapovy list: DKM

Iréeni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK
pisob vyuZiti: zbofenisté

Jruh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

lastnici, jinf opravnéni

|

IBEC RAKVICE, Namésti 22, 69103 Rakvice

stisob ochrany nemovitosti

gjsou evidovany #adné zplisoby ochrany.

sznam BPEJ

ircela nemé evidované BPEJ.

Imezeni viastnického prava

né bfemeno cesty

Z&pisy

?ﬁ; Vymér obnovou operatu

EMovi e v i . fot e - e e
o Itost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralnf Urad pro
10Tgvshe: 2

Verze 6.7.6 b0 [WWW8] &





image21.png
rcelni disto:

jec

gastrain tzemi:

do LV: 10001

méra [m°l: 622

p parcely: Parcela katastru nemovitosti
apovy list: DEM

Ceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

gﬁ’;sob vyuZiti: manipulaéni plocha

uh pozemku: ostatni plocha

1stnici, jini opravnéni

BEC RAKVICE, Namésti 22, 69103 Rakvice
fsob ochrany nemovitost
ESou evidovany 7adné zplsoby ochrany.

%nam BPEJ

ela nema evidované BPEJ.

ezeni vlastnického prava

hé bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
Zapisy

%0U evidovany 7adné jiné zapisy.

1OVItost e v Gizeminim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Kat
maravskw&@jk Katast ¥

2025

Verze 6.7.6 b0 [WWWE]
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Méstsky afad Bfeclav
odbor stavebni a Zivotniho prostfedi
oddélenf stavebnf trad
_ném. T.G. Masaryka 42/3, 690 02 Bfeclav

spisovy znak: MUBR-S 186568/2023 OSZP/Rc-330 . Bfeclav, dne 06.05.2024
&fslo jednact: MUBR 5§7461/2024

gpravnén fedni osoba:  Ing. Radek Racz

telefon: 519 311 250

a-mail: radek.racz@breclav.eu

ROZHODNUTI

Vyrokova éast:

Méstsky dfad Bfeclav, stavebni dfad, jako pislusny specialni stavebni ufad podle ust. § 15
zakona & 183/2006 Sb., o fizemnim plénovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve zn&ni
pozdéjich pfedpist, Béinném do 31.12.2023 {déle jen ,stavebn! zakon") a podle ust. § 40 odst.
4 plsm. a) zékona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéj§ich pfedpist,
Udinném do 31.12.2023 (dale jen ,zakon o pozemnich komunikacich®), v navaznosti na ust.
§ 334a odst. 3 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon (novy), ve znéni pozdéjsich predpist
{dale jen ,novy stavebn! zakon") na podkladé Zidosti o prodioueni platnosti stavebniho
povoleni, kterou dne 11.12.2023 podala

Obec Rakvice, 1G0 00283568, Namésti 22, 691 03 Rakvice
(dale jen ,stavebnik"), podie ust. § 115 odst. 4 stavebniho zékona

prodluZuje

0 2 roky ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti platnost stavebniho povolenf sp. zn.
MUBR—S 146821/2021 ODPR &, MUBR 12470/2022 z¢ dne 17.01.2022, které nabylo pravnf
moci dne 15.02.2022 na stavbu . ' '

Bytovy diim Rakvice
‘ 10 03 Komunikace a zpevnéné plochy

(,dé'e jan «stavba") na pozemku st. p. 1/1, parc. & 27/2, 3843/130, 3843/161 v katastralnim
Uzem| Rakvice,

Ugastnfo F{zen(, na néz se vztahuje rozhodnutl spravniho organu podle ust. § 27 odst. 1 plsm.
8) zakona &. 500/2004 Sh., spravni Fad, v platném znéni (dale jen ,Spravni fad*) s prhlédnutim
Ust. § 109 pism. a) stavebniho zakona:

Obec Rakvice, Namést! 22, 691 03 Rakvice
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oddvodnéni:

Vydané stavebni povolen] plati ve smyslu ust. § 115 odst. 4 stavebniho zakona dva roky ode
dne, kdy nabylo pravnl moci. Pfed uplynutim této Ihity dne 11.12.2023 poZadal stavebnrk
o prodlouZent jeho platnostl. ProtoZe zadost nebyla Uplna a nebyla doloZena viemi podklady
potiebnymi pro jeji fadné posouzeni, byl stavebnik opatfenim ze dne 25.01.2024 pod &.j, MUBR
9530/2024 vyzvan k doplnéni zadosti a fizeni bylo pferu$enoc. Po doloZent dokladtl pokragoval
specidinl stavebni tfad v fizeni. Specialni stavebnf fad opatfenim ze dne 26,03.2024 pod &,
MUBR 38669/2024 oznémil zahéjenl fizenl o zméné stavby pfed jejim dokondenim dotéenym
organtim a udastnikdm fizeni.

Speciainf stavebni Gfad posoudil divody, pro kieré nebyla stavba zahajena. Protoze
predpoklady, za kterych bylo stavebni povoleni vydano ziistaly nezménény, speciéin! stavebn(
utad Zadosti vyhovél.

Specidlni stavebn! Gfad rozhod!, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnutf, za pouiti ustanoveni
prévnich pfedpistl ve vyroku uvedenych.

Ugastnici tizeni - dal3( dotéené osoby podie ust. § 27 odst. 2 a 3 spravniho Fadu s pBhiédnutim
k ust. § 109 stavebniho zakona:
GasNet, s.r.o., CETIN a.s., EG.D, a.s., Internetdyou.cz, spol. s r.0., Vodovody a kanalizace
Bfeclav, a.s., Hana Totkova, Josef Hrdina, Ludmila Hrdinov4, Ivana Ottichova, Ing. Luborair
Skryval, Sarka Skryvalovd, Marek Gréger, Michal Gréger

Okruh ugastniki fizen! byl podle ust. § 109 stavebniho z4kona stanoven z:
a) stavebnika: obec Rakvice
b} vlasinika stavby, na niZz ma byt provedena zména, neni-li stavebnikem: ~—-

o) viastnika pozemku, na iterém ma byt stavba provadéna, neni-li stavebnikem, miZe-li byt
jeho vlastnické pravo k pozemku provadénim stavby pfimo dotéenc: -

d) viastnika stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, a ten, kdo ma k tomuto
pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici v&cnému bfemenu, mohou-li byt jejich prava
provadénim stavby piimo dotéena: obec Rakvice EG.D, a.s., Vodovody a kanalizace Breclav,
a.s.

e) viastnika sousedntho pozemku nebo stavby na n&m, mizei byt jeho viastnické pravo
provadénim stavby pfimo dotéeno: Hana Totkové, Josef Hrdina, Ludmila Hrdinova, ivana
Ottichova, Ing. Lubomir Skryval, Sarka Skryvalova, Marek Gréger, Michal Gréger

f)vten. kdo mé k sousednimu pozemku nebo stavbé na ném pravo odpovidajici vécnému
bfemenu, mize-li byt toto pravo provadénim stavby pfimo dotéeno: -

Vypatadani s navrhy a némitkami tgastniki:

< Utastnici neuplatnili navrhy a namitky.

Vyporadani s vyjadienimi Ggastnikd k podkiadiim rozhodnuti:
- Utastnici se k podkladtim rozhodnut! nevyjadiili.

Pougeni nzastnikis:
Eroti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnti ode dne jeho oznameni ke Krajskému Ufadu
Jihomoravského kraje podanim u zdejéiho spravniho organu,

Odvolan| se podavé s potfebnym poétem stejnopist tak, aby jeden stejnopis ziistal spravnimu
OFQ_énu.a aby kazdy Gdastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-i G8astnik potfebny podet
SteJnOPISL'I, vyhotovi je spravni orgdn na ndklady uéastnika. Odvoldnim lze napadnout
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vyrokovou &4st rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vediej§i ustanoveni. Odvolani jen proti
odiivodnéni rozhodnutl je neplipustné.

Mgr. Silvie Bastinska
vedouci odboru
v zast.: Ing, Radek Racz

Poplatek:
Spréavni poplatek podie zakona &, 634/2004 Sb., o sprévnich poplatcich se nevyméfuje.

Obdrzi:
udastnfci {(dodejky)
Obec Rakvice, IDDS: azjb2vh
sidlo: Namésti &.p. 22, 891 03 Rakvice
GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: janyjsé
sidlo: Plynarenska &.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
zastoupeni pro: GasNet, s.t.0., Kli§ska 940/96, 400 01 Ustf nad Labem
CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sfdlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libef
EG.D, a.s,, IDDS: nfSdxbu
sidlo: Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 6802 00 Brno 2
internetd4you.cz, spol. s r.o., IDDS: sutcim2
sldlo: Bratislavska &.p. 847, 691 45 Podivin
Vodovody a kanalizace Bleclav, a.s., IDDS: gnugxza
sidlo: Cechova &.p. 1300/23, 690 02 Bfeclav 2
Hana Totkova, Dvorni &.p. 361, 691 03 Rakvice
Josef Hrdina, Dvorni &.p. 659, 681 03 Rakvice
Ludmila Hrdinava, Dvorni &.p. 659, 681 03 Rakvice
lvana Ottichové, Kopetky &.p. 640, 691 25 Vranovice
Ing. Lubomir Skryval, Zahradni &.p. 786, 691 03 Rakvice
Sarka Skryvalova, Zahradni &.p. 786, 691 03 Rakvice
Marek Gréger, Nové &.p. 710, 691 03 Rakvice
Michal Gréger, Namssti &.p. 113, 691 03 Rakvice

dotéensé organy
Palicie CR, Krajsksé feditelstvi policie Jinomoravského kraje, Uzemni odbor Bectav, Dopravn(
!nspektorét IDDS: jydaiég
sidlo: Narodnich hrdind &.p. 18/15, 690 16 Breclav 2
Hasisky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Uzemni odbor Bieclay, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého &.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
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GENERAL DESIGNER:

AUTORIZACE:
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BABKA & SUCHMA

BABKA & SUCHMA s.r.o.
ffida Kpt. JaroSe 1845/26, 602 00 Bmo
Email: info@babkasuchma.com

ARCHITEKT:

arcHiect: | Ing. arch. Barbora Polakova

Smetanova 30, 602 00 Brno
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CLIENT:" Obec Rakvice, Namésti 22,
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BYTOVY DUMRAKVICE
DOKUMENTACE PRO PROVADEN] STAVBY
A~ PROVODNI ZPRAVA

A PRUVODNi ZPRAVA
A1 IDENTIFIKACNI UDAJE
A1 UDAJE O STAVBE

a) nazev stavby
BYTOVY DUM RAKVICE
b} misto stavby - adresa, cisla popisna, katastralni Gzemi, parcelni ¢isla pozemki

obec Rakvice [584860]; okres Bfeclav
katastréini (zemi: Rakvice [739201]
parcelni &islo: 1/1, 27/2; East parcel 3843/161, 3843/130

¢) predmét dokumentace — nova stavba nebo zména dokonéené stavby, trvalé nebo dogasna stavba, téel
uzivani stavby

DOKUMENTACE PRO PROVADENI STAVBY

Predmétem dokumentace pro provadéni stavby je novostavba objektu bytového domu — BYTOVY DUM RAKVICE (S001),
vietné dopravniho napojeni, komunikaci a zpevnénych ploch, nové technické infrastruktury, opémych zdi, sadovych Gprav,
opravy stavajlci stodoly (S002) a novostavby pfistiesku pro parkovani k sousednimu pozemku. Jedna se o stavbu frvalou.

A2 UDAJE O STAVEBNIKOVI
a) jméno, piijmeni a misto trvalého pobytu {fyzicka osoba) nebo

b)  jméno, pfijmeni, identifikaéni Gislo osoby, misto podnikéni (fyzicka osoba podnikajici, pokud zamér souvisi
s jeji podnikatelskou ¢innosti) nebo

¢} obchodni firma nebo ndzev, identifikadni Cislo osoby, adresa sidia (pravnicka osoba)

Obec Rakvice

1C: 00283568

DIC: CZ00283568

se sidlem: Namésti 22, 691 03 Rakvice
jednajici/zastoupeny starostou: Radek Pridek

A3 UDAJE O ZPRACOVATELI DOKUMENTACE
a) jméno, pfijmeni, obchodni firma, identifikaéni &islo osoby, misto podnikani (fyzicka osoba podnikajici) nebo
obchodni firma nebo nazev, identiftkacni Cislo osoby, adresa sidla (pravnicka osoba)

Architekt - autor: Ing. arch, Barbora Polakova
Smetanova 20, 602 00 Brno
IC : 07968124
tel: +420 775 272 680
e-mail: b.paralova@outiook.cz

b} jméno a piijmeni hiavniho projektanta véetné &isla, pod kterym je zapsén v evidenci autorizovanych osob
vedené Ceskou komorou architektil nebo Ceskou komorou autorizovanych inZenyrd a technikd &innych ve
vystavbé, s vyznaéenym oborem, popfipadé specializaci jeho autorizace

Autorizovana osoba: Ing. Zdenék Suchma
autorizovany inZenyr
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BYTOVY DUMRAKVICE
DOKUMENTACE PRO PROVADENI STAVBY
A~ PRUYODNI ZPRAVA

Gislo autorizace: 1006203, obor: pozemni stavitelstvi
tF. Kpt. Jarode 26, 602 00 Brno

tel: 732 520 803

e-mail: suchma@babkasuchma.com

1C: 04148720

c)  jménaa pijmeni projektantdi jednotlivych Gasti spoletné dokumentace véetné ¢isla, pod kterym jsou zapsani
v evidenci autorizovanych osob vedené Ceskou komorou architektii nebo Ceskou komorou autorizovanych
inZenyri a techniki €innych ve vystavbé, s vyznaéenym oborem, popfipads specializaci jejich autorizace

Architektonicko-stavebni ¢ast: BABKA & SUCHMA s.r.0.
projekéni kancelar

Ing. Zden&k Suchma

suchma@babkasuchma.com

tel: 732 520 803

¢islo autorizace: 1006203, obor: pozemni stavitelstvi

Ing. Peter Babka
babka@babkasuchma.com
tel: 773877714

Projektanti speciélnich profesi:

Stavebné konstrukdni ¢ast: Ing. Petr Duchég .
autorizovany inZenyr pro statiku a dynamiku staveb CKAIT - 1006879
Skroupova 3077/61, 636 00 Brno
tel.: +420 724 787 639
e-mail: petr.duchac@post.cz

Pazéarné bezpetnostni feent: Staviaf - pozarni bezpeénost staveb s.r.o.
Kabatnikova 105/2, Ponava, 602 00 Brno
autorizovany inZenyr v oboru poZarni bezpeénost staveb,
CKAIT: 1003750
Radim Staviaf
tel.: +420 773 789 700
e-mail: radim@staviar.cz

Technicka zafizeni budov: TPS PROJEKT s.r.0.
Sidlo: Haviickova 134/20, 602 00 Brno
Provozovna: Stfedni 595/26, 602 00 Brno
tel. : + 420 777 119 835
e-mail: projeki@tpsprojekt.cz, paviica@tpsprojekt.cz

ZTI, PLYNOINSTALACE
Ing. Miroslav Hrbagek, m.hrbacek@projekcezti.cz
CKAIT: 1007090

ELEKTROINSTALACE, EPS
Ing. Tomas$ Novotny, novotny@epton.cz, 731 654 008
CKAIT: 1006608

\74)
Ing. Radim Drépal, Ph.D. , radim.drapal@draek.com, 541 222 302
CKAIT: 1004909

UT, MAR, PENB
Ing. Ondfej Paviica,
CKAIT 1006590
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ODBORNY POSUDEK
¢islo poloiky: 94-20/2025

kterym se stanovi obvykld cena pozemku &. parcely st.1/1 zastavénd plocha a nadvori a 27/2 ostatni
plocha véetnd soudésti a p¥islugenstvi, zapsaného na LV &. 10 001 pro kii a obec Rakvice

Zhotovitel:  Ing. René Vaicenbacher
HybeSova 3, 690 03 Bfeclav

Zadavatel:  Obec Rakvice
zastoupena panem Ing. Pavlem Rousem, starostou obce
Namésti 22
691 03 Rakvice

Cislo jednaci: 94-20/2025

Pocet stran: 20 a 30 stran piiloh Poget vyhotoveni: 2 Vyhotoveni &islo: 2

Podle stavu ke dni: 22.10.2025 Vyhotoveno: V Bieclavi 23.10.2025
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Dopravni feen: ATELIER DPK, s.r.0.
Sumavska 15, 602 00 Brno
1C: 253 48 817
Vedouci projektant: Ing, Petr Soldan
Zodpovédny projektant: Ing. Katefina Micova Polesna
(Al pro dopr. stavby - CKAIT 1004710)
tel.: +420 604 560 308
e-mail: polesna@atelier-dpk.cz

Sadové Upravy: Ing. Tomas Babka
tel.: + 420 603 105-193
e-mail: tom.babka@gmail.com

A2  CLENENi STAVBY NA OBJEKTY A TECHNICKA A TECHNOLOGICKA ZARIZEN(

SO 01-BYTOVY DUM
SO 02- STODOLA
SO 03 - TRAFOSTANICE :
10 03 - DOPRAVNI RESEN!, KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY
10 04 - VENKOVNI A SADOVE UPRAVY
10 05- INZENYRSKE SITE
10 05.1 - PRIPOJKA VODY
10 05.2 ~ PRIPOJKA KANALIZACE
10 05.3 - PRIPOJKA PLYNU
10 05.4 - PRIPOJKA SLP

A3 SEZNAM VSTUPNIiCH PODKLADU

+  Stavebni povoleni — €.j.: MUP-2354/2021-SU-LA, Sp. zn.: SU/MUP-0387/2021, ze dne 13.12.2021
Stavebni povoleni ~ komunikace - €.5.: MUBR 124702022, Sp. zn.: MUBR-S 146821/2021 ODPRIMUBR-S, ze
dne 17.1.2022

DSP - Dokumentace pro stavebni povoleni (Ing. arch. Barbora Poldkova)

Geodetické zaméFeni pozemku a objektu (Ing. Jan Raska, srpen 2019)

InZenyrsko-geologicky prizkum (ing. Dan Balun, leden 2009)

Hydrogeologicky prizkum (Ing. Dan Balun, fijen 2020)

Radonovy prizkum (Jakub Jansky, zafi 2020)

Fotodokumentace pozemku

Prohlidka in situ

Konzultace s investorem

.





image38.png
BYTOVY DUM RAKVICE »
DOKUMENTAGE PRO PROVADENT STAVBY
B. SOUHRNNA TECHNIGKA ZPRAVA

z&mér nezasahuje na 2adné zviasté chranéné Gzemi velkoplosného ani maloplodného charakteru;

zamér nezasahuje na plochy prvki tizemniho systému ekologické stability na lokalni, ani na regionalni trovni;
posuzovany zamér nezasahuje do Zadného vyznamného krajinného prvku;

dotéené Uzemi neni soucasti soustavy Natura 2000;

dotéené tizemi neni sougasti pfirodniho parku.

® 2 0 o o

Vlastnim Gzemim neprotékd Zadny trvaly ani obfasny povrchovy tok a nenachézi se na ném ani Zadna vodni plocha,
prameniété ¢i mokfad. Zamér je umistén mimo zatopové lzem.

Navrhovany zamér neleZi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV).
V prostoru projektovanéha zaméru se nenachazi Zadné ochranné pasmo vodniho zdroje ve smyslu zakona ¢. 254/2001 Sb., o
vodéch, ve znéni pozd8jSich pfedpisd.

{Uzemi se nenachazi v prostoru Zadného loZiska nerostnych surovin, ani se zde nenachazi zadna dulni dila, ani sesuvna
Uzemi.

V dotgeném tizemi nebyly Zjidtény extrémni poméry, které by mohly mit viiv na proveditelnost navrhovaného zaméru.

U viech inZenyrskych siti bude respektovana norma CSN 73 6005 — Prostorové uspoFadani siti technického vybaveni.
Inzenyrské sité vyskytujici se na stavenisti a v jeho blizkosti véetné jejich ochrannych pasem budou vytyéeny jejich spravci a
pii vystavbé respekiovény nebo pfeloZeny.

B.1.8 POLOHA VZHLEDEM K ZAPLAVOVEMU UZEMi, PODDOLOVANEMU UZEMI APOD.

BD RAKVICE je situovan mimo zéplavové dzemi stoleté vody amimo pfipadné jina vymezena rizikova (izemf. Nehrozi zde
sesuvy pldy, které by ohroZovaly stavby. Nenachazi se zde poddolované Gizemi. Uzemi je bez zdrojii nerostd,

B.1.9 VLIV STAVBY NA OKOLNI STAVBY A POZEMKY, OCHRANA OKOLI, VLIV STAVBY NA ODTOKOVE
POMERY V UZEMI

Negativni vlivy béhem realizace stavby

Za béZného provozu vystavba nevyvola Zadné vyznamné nepfiznivé viivy, kieré by bylo nutno eliminovat, piip. kompenzovat.
Prevence nebo vylougeni nepfiznivych viivil vyplyvé zejména z diisledného dodrzovani platnych zakonnych pfedpist, norem,
pFedpisti a schvalenych provoznich nebo havarijnich Fadl.

Béhem realizace stavby dojde Castecné ke zhorSeni prostfedi viivem hluku a pradnosti v bezprostfednim misté stavby a
s ohledem na zvySeni intenzity dopravy v okoli stavby. Tyto negativni viivy stavby budou eliminovany pouZitim mechanisméi s
malou hluénosti, dodrZovanim noéniho klidu, kropenim pfi bouracich pracich apod.

Vybrany dodavatel stavby zpracuje, doloZi a s investorem odsouhlasi uvaZovany zplisob vystavby tak, aby byly negativni viivy
stavby maximéalné efiminovany.

Regeni ochrany okoli stavby

Staveni8té bude oploceno a zabezpedeno pfed vstupem nepovolanych osob. Zelefi v blizkosti stavenisté bude chranéna proti
poSkozeni. ZvySend intenzita dopravy bude koordinovana tak, aby negativni dopad na okeli byl maximéalné omezen.

Komunikace budou prib&zné ¢istény a udrzovany,
Vodni zdroje a iéebné prameny se v bezprostfednim okoli nenachazi.

Vlivy zptisobené uZivanim a provozem

Negativni vlivy na Zivotni prostfedi budou miniméini. Jsou navrZeny pouze materialy bez Skodlivych viivii na okolni prostfedi.
V pfipadé technickych zafizeni bude zabezpefena ochrana proti hiuku a vibracim. Nejsou uvaZovana média, kfera by
poskozovala ozonovou vrstvu Zemé.

Znediténi ovzdusi vyvolané provozem bude minimalni. S ohledem na rozsah a charakteristiku stavby a konfiguraci Gzemi
jako cetku nedojde k ovlivnéni klimatickych charakteristik.

Vliv stavby na odtokové poméry v okoli

Destova voda ze stfech a ploch bude svadéna do akumulaéni nadrZe pro zpéiné vyuZiti na pozemku - zaviaha, nevyuzita
destova voda bude svedena do vsakovacich objektll.
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Vypodet velikosti vsakovacich zafizeni - podrobné viz PD ZTI

Odvoditované piochy:

1)
Celkova odvodfiovana plocha 1: 795 m2
Pramémny souinitel odtoku: 0,975

Celkova redukovana odvodfiovana plocha: 358,2 m2

2)

Celkové odvodiovana plocha 2: 161 m2
Priimérny soudinitel odtoku: 0,6
Celkové redukovana odvodiiovana plocha: 96,6 m?

3)

Celkové odvodfiovana plocha 3: 203 m?
Primérny soudinite! odtoku: 0,5
Celkova redukovana odvodiiovana plocha: 101,5m?

B.1.10 POZADAVKY NA ASANACE, DEMOLICE, KACENI DREVIN

Pozadavky na demolice

Drobné bouraci préce jsou navrzeny v ramei pripravy stavby - jedné se predevaim o odstranéni stavajici a nevyuzivané jimky
na destovou vodu pii zapadni sténé SO02, déle o odstranéni technicky nevyhovujici opérné zdi pfi severni hranici pozemku,
odstranéni nevyuzivané vodomemé Sachty v misté navrZeného parkovani, odstranéni nékolika pafezd, potrubi po zrueném
HUP a daléi drobné demolice. Bouracl préce jsou navizeny také v ramai rekonstrukce stavajictho objektu SO 02 - Stodola.

Pozadavky na kaceni dfevin a asanace
Stavba nevyZaduje kéceni dfevin. V sougasnosti se na pozemku nachazi vzrostia tije, jeji kaceni neni predmétem této PD.

B.1.11 POZADAVKY NA MAXIMALNI DOGASNE A TRVALE ZABORY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

NEBO POZEMKU URGENYCH K PLNENI FUNKCE LESA

Navrhovany zamér nevyzaduje zabory ploch urgenyeh k pinéni funkee lesa.
Navrhovany zamér nevyZzaduje zabor ploch zemédélského plidniho fondu.

B.A.12 UZEMNE TECHNICKE PODMINKY - ZEJMENA MOZNOST NAPOJENI NA STAVAJICi DOPRAVNI A

TECHNICKOU iNFRASTRUKTURU, MOZNOST BEZBARIEROVEHO PRISTUPU K NAVRHOVANE
STAVBE

Stavebni pozemek je vhodné situovan s ohledem na Zajistént pozadovanjch technickych podminek spojenych s realizaci
stavby. Napojeni na inzenyrsks sité bude realizovano z fadl a siti vybudovanych v lokalité.

Napojny bod kanalizace:
Na feseny pozemek parc.&. 1/1 je privedena stavajici pipojka jednotné kanalizace DN150. Pfipojka je ukondena stavajicl
kontrolni $achtou (3), na kterou bude napojena oddilna kanalizace splaskova a prepad kanalizace detové,

Napojny bod pro vodovod:

Novostavba bytového domu bude napojena novou pfipojkou PE100 SDR11 50X4,6 mm. Napojeni na vodovodni fad bude
provedeno pomoci navriavacino pasu stavajici vodovodni fad PE DN100 s osazenim $Soupéte DN4O se zemni soupravou.
Ukongena bude v nové vodomémé achté.

Vodoméma Sachta je nawrzena plastova 1,2x0,9x1,5 m. Sachta bude vyztuZena a obetonovana. Vodovodni potrubi bude
ulozeno do ryhy pazené na 10 cm piskové loZe s obsypem (viz piicny fez uloZeni potrubi). Hioubka uloZeni potrubi je 1,5 m,
min. skion 0,3%.

Népojny bod NN:

Stavajici — nové provedené - pfipojn a smyékovaci skiiii budou na naklady investora prelozeny spoleénosti EG.D do
novych nik v opémych sténach. Napojeni objekiu bude provedeno z pfipojné skfing PS umisténé pfi vstupu na pozemek
dle PD kabelem CYKY 4x70 do rozvadége RE umisiény v 1NP pod schodigtém die PD. Napojeni jednotiivych byt na zdroj
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elekirické energie bude provedeno z elektromérového rozvadéce RE kabely CYKY 4x10 pro kazdy byt a kabel CYKY 4x10 pro
rozvadét exteriéry R-EXT a kabel CYKY 4x25 pro rozvadéé RSS. Hiavni jistice obou bytli budou umistény v elektromérovém
rozvadédi.

Napojny bod plynovodu:

Na pozemek investora je pfivedena nova pfipojka plynu STL PE 32, kterd je ukonéena v plynomérné skfini.

Nova navrzena pripojka plynu STL PE100 SDR11 32x3,0mm s ochrannym plastém o délce 4,8m (v&.svislé casti po HUP)
pro novostavbu BD bude napojena na stavajici STL plynovod vedeny podél pozemku. Pripojka plynu bude vedena kolmo na
Fad. Napojeni bude provedeno pfivafovacim navrtavacim pfipojkovym T-kusem. Standardni pfivafeni navrtavaciho T-kusu
bude ve svislé ose plynovodu. Pripojka bude ukonéena v nice htavnim uzavérem plynu.

Plynoméra skiifi bude mit rozmér 0,6x0,6x0,25m, bude z nehoflavého materidlu s fixathim rémem, opatfena bude
uzamykatelnymi dvifky s privétriky. Skt bude oznadena orientacni tabutkou die TPG 700 24 a bude pfistupnd z vefejnéha
prostoru. Spodni hrana plynomémé skiiné bude ve vysce 500 mm nad terénem. Jako uzéavéry budou pouZity kulové kohouty s
atestem na zemni plyn.

V plynomamé skfini za HUP KK 25 bude na domovni plynovod osazen, regutétor Francel B6, plynomér G4 (rozte¢ 250 mm) a
KK 32.

0Od HUP je pak veden arealovy nizkotiaky plynovod PE 40x3,7mm do objektu kde budou napojeny dva plynové kondenzaéni
kotle, umisténé v technické mistnosti.

Pozarni hydrant:

V soudasné dobé se nachéazi nejbliZéi pozarni hydrant cca 480 m od objektu. V objektu jsou navrzeny vnitfni hydranty D19 -
systém s tvarové stélou hadici 30/25m (min. hydrod. pfetiak 0,2 MPa, min. pritok 1,0 Ifsec). Hydranty jsou umistény die
projektu PBR.

Dopravni napojeni:

Navrhované napojeni bude provedeno pres navrzenj chodnik, napojeni je jednopruhové 8ffky 3,5 m (resp.3,0 m) lemované
odraznym obrubnikem Sifky min.0,25 m, ktery bude proveden monolfiticky podét opémych zdi. Dopravni napojeni budou také
vyuZivat vozidla HZS, ktera zajednou aZ do vnitrobloku a zpét vycouvajl.

Dalsi pfistup do vnitrobloku je z druhé strany navrhovaného objektu. Vzhledem k vysokému podéinému sklonu jsou po strané
navrzeny pozvolné schody (8ifka n&Slapné hrany 1,2m) $ifky 1,0m, pojizdéna Cast je Sifky 2,7-3,75m.

B.1.13 VECNE A CASOVE VAZBY STAVBY, PODMINUJIC], VYVOLANE, SOUVISEJICI INVESTICE

Casové udaje o realizaci vystavby:
Vystavba bude probihat v jedné etapé.
Realizace vistavby je pfedbézné planovand v obdobi 2022 do 2025.

Casové vazby

Nejsou v dob& zpracovéani PD znamé. V ramci HMG stavby, ktery zpracuje dodavatel, bude nutné navrhnout a odsouhlasit
navaznosti éasti stavby — opéma zed na SZ hrané pozemku k sousedni zahradce vs. Zbytek stavby.

Souvisejici investice
Nejsou uvazovany.

B.1.14 SEZNAM POZEMKU PODLE KATASTRU NEMOVITOST], NA KTERYCH SE STAVBA UMISTUJE
a) Seznam pozemki a staveb dotSenych provadénim stavby (podle katastru nemovitosti)
- pozemky dotéené umisténim stavby

katastralni dzemi Rakvice (739201)

parc. &islo |vyméra | druh pozemku 2zplisob vyufiti viastnik
m

" fegp | Zasiavendplochas Obec Rakvice, Namsti 22, 691 03 Rakvice

272 686 Ostatni plocha Obec Rakvice, Ndmésti 22, 631 03 Rakvice
T

3343130 |1727 | Ostatni plocha (sifeang m? - parkovéni a Obec Rakvice, Namésti 22, 691 03 Rakvice
S

3843161 | 865 | Ostaini plocha 32&? m? - zahrédky a Obec Rakvice, Némasti 22, 691 03 Rekvice
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B.1.15 SEZNAM POZEMKI:J PODLE KATASTRU NEMOVI:I:OSTI', NA KTERYCH VZNIKNE OCHRANNE NEBO
BEZPECNOSTNI PASMO - OCHRANNA PASMA PRIPOJEK

katastrdini dzemi Rakvice (739201)

parc. €islo  {vyméra |druh pozemku zpuisob vyuZiti vlastnik
m2
2712 686 Ostatni plocha Obec Rakvice, Namésti 22, 691 03 Rakvice
2
3843130 | 1727 | Ostatni plocha gf:zgo m# - parkovani a Obec Rakvice, Namasti 22, 691 03 Rakvice
2
3843161 |865 | Ostalni plocha 32;;5 m? - zahrédky a Obes Rakvice, Nmasti 22, 691 03 Rakvice

B.2 CELKOVY POPIS STAVBY
a) Nova stavba nebo zména dokongené stavby, uzmény stavby Gdaje o jejim soucasném stavu, zavéry
stavebné technického, pfipadné stavebné historického prazkumu a vysledky statického posouzeni nosnych
konstrukei
Jedna se o novostavbu.
b) Ucel uzivani stavby
Stavba bytového souboru SO 01, je uréena pro trvalé bydlent.
¢) Trvala nebo do¢asnd stavba

Dle trvani stavby se jedné o stavbu trvalou.

d) Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych poZadavku na stavby a technickych
pozadavki zabezpetujicich bezbariérové uZivani stavby

Zamér nevyZaduje vyjimky z technickych pozadavk( na stavby a technickych poZadavki zabezpedujicich bezbariérové
uZivani stavby. Stavba dle vydaného S.P. nepodiéha poZadavkim na bezbariérové uzivani stavby.

¢) Informace o tom, ve kterych &stech dokumentace jsou zohlednény podminky zivaznych stanovisek
dotéenych organd

Veskeré pozadavky dotSenych organdl, které musi byt spindny, jsou obsaZeny v Dokladové gasti. Pfipadné pozadavky byly
postupné zapracovany do této dokumentace.

f)  Ochrana stavby podie jinych pravnich predpisi:
Stavba nebude chranéna podle jinych pravnich pedpist

g) Navrhované parametry stavby - zastavéna plocha, obestavény prostor, uZitna plocha a predpokladané
Kapacity provozu a vyroby, poget funkénich jednotek a jejich velikosti apod.

$001-BD

Celkova podiahova plocha cca 950 m?

Zastavéna plocha cca 650 m2

Obestavény prostor cca 5000 m3

Poget funkénich jednotek - bytl 13

Predpokladany pocet uZivatell: 27

Velikosti a skladba bytd: 1kk (4 byty) — velikost cca 40 - 45 m?
2Kk (5 bytu) ~ velikost cca 50 - 69 m?
3kk (3 byty) - velikost cca 72 - 79 m?
4kk (1 byt) — velikost cca 85 m?

$002 - Stodola

Celkova podiahova plocha 105 m?
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Zastavéna plocha 125 m2
Obestavény prostor cca 700 m?
PristfeSek pro parkovani

Celkové podiahovafzastavéna plocha 15 m2
Obestavény prostor cca 40m3

h) Zakladni bilance stavby - potfeby a spotieby médii a hmot, hospodafeni s destovou vodou, celkové
produkované mnozstvi a druhy odpad a emisi apod.)

BILANCE POTREB VODY A PRODUKCE ODPADNICH VOD
VYPOCET POTREBY PITNE VODY

Vnocet potieby vody (potieba vody dle vyhidsky & 120/20115b):
- Bylovy diim — na jednoho obyvatele bytu s lekoucr teplou vodou za rok

13 bytowych jednotek .

Bytovy diim: obyvatelé 27 osob 96 lfos 2592 liden

Primérna denni potfeba vody 2592 Yiden
Maximélni denni potfeba vody koef. d=1,5 3888 l/den = 0,045 /s
Maximéini hodinova potfeba vody 0,081 Is

Celkové roéni potfeba vody 946 m3frok

Qv= 1495

Velikost vodoméru: Qvh = Qv.3600,1,2/1000 = 1,49. 4,32 = 6,44 m3/hod = 1,8 I/s

MnoZstvi splaskovych vod:

(dle potreby vody)

Priimérny denni odtok spladkové vody 2592 liden

Maximalni denni odtok splaskové vody 3888 l/den

Maximélni hodinovy odtok spladkové vody 0,081¥s

Roéni odtok splaskové vody 946 m3frok

POTREBA PLYNU

Seznam spotfebitd a jejich spotfeba paliva:

2x plynovy kondenzaéni kotel V=56-258kW, Q=295mdhod
Celkem: Q= 5,9 m¥hod
POTREBA EL. ENERGIE

Energeticka bilance: Pi(kW) B Ps (kW)

13 BJ elekirizace ,B* 11 kW 143 042 606

Osvétleni 2 0,9 18

Spoleéna spotfeba 8 0.8 6.4

Nabijecky elekiromabil (12x11) 132 03 396

Topny kabel 2 1 ‘2

Ostatni 6 05 3

CELKEM 13,4 kW

Vzajemna soudobost 0.8 90,72 kW

Celkovy soudoby proud: 13717 A

Hlavni jistié objektu navrZen na hodnotu 3x160 A/B.

Hiavni jistié byt(i navrzen na hodnotu 3x25 A/B. (13x)

Hiavni jisti¢ spoleéné spotfeby navrien na hodnotu 3x40 A/B s moZnosti rozsiteni s ohledem na rozsifeni o
nabijecky pro elektromobily na 3x80 A/B.

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY
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VSechny navrzené konstrukce budou svymi tepelné technickjmi Vlastnostmi miniméiné splfiovat souéasné normové
a legislativni poZadavky (zejména CSN 73 0540-2 a zak. €. 406/2000 Sb. se souvisejicimi predpisy v platném znéni).
Kanstrukce budou navrzeny na hodnoty souginitele prostupu tepla doporu€ené normott CSN 73 0540-2 pro ffidu energetické
néarognosti B.

Hodnoceni stavby zhlediska energetické narognosti bude doloZeno posudkem Prikaz energetické naroénosti budov
v souladu s poZadavky zékona 406/2000 Sb.

i)  Zakladni pfedpokiady vystavby - €asové (idaje o realizaci stavby, Elenéni na etapy

Stavba bude provadéna v jedné etapé.

Zakladni ¢asovy harmonogram jednotiivich hlavnich praci s chledem na hlugnost provadént:

Predpokladané zahajeni stavby bude po vydani pravomocného stavebniho povolent.

Predpokladané zahajeni stavebnich praci je v roce 2022.

Casovy pribsh vystavby bude podfizen pozadavkim a moznostem investora v dobé vybérového fizeni na dodavku stavby a
bude pesné stanoven harmonogramem vystavby jako soucast smlouvy o dflo se zhotovitelem stavby.

i)  Orientaéni naklady stavby:

Polozkovy vykaz vymér byl vypracovan dle této dokumentace, orientacni rozpoget nakladii stavby slouZf pro potfeby
investora.
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ZADANI

Utel ocenéni

podklad pro jedndni o prodeji nebo sméné nemovitosti
Zakladni pojmy a metody ocenéni
Stanoveni obvykié ceny

Ocenéni pozemku je provedeno v cené obvyklé a to porovndvacim zplisobem na zakladé ddajti z
cenové mapy obdobnych pozemkd, realizovanych na trhu nemovitosti v dané lokalité za posledni
rok.Déle pak je je$té provedeno stanoveni obvyklé ceny metodou polohovych tifid dle arch.
Naegeliho, a to s ohledem a v ndvaznosti na projekt bytového domu, jeho? vystavba ma byt na
zakladé stavebniho povoleni realizovdna.Na zakladé takto vypoctenych hodnot bude pak stanovena
obvykla cena pfedmétného pozemku.

Ocenéni podie cenového predpisu

Pouze pro informaci je provedeno ocendni pozemku v cené zjisténé die cenového predpisu, takto
Zjisténa cena viak neni relevantni pro obchodni rozhodnuti.

Cena zji8téna (administrativni cena) se provad&ji podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
a jeho provadéci vyhlagky MF v aktualnich zn&nich k datu ocenéni.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro udely tohoto zédkona rozumi cena, kters by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvauji
v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadngch
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvldtni obliby.
Mimoféddnymi okolnostmi se rozumgji naptiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, diisledky
piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pom&ry se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodivajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladanad majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluZby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim,

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité v&ci s obdobnymi, jejich? ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Metoda polohovych tiid dle Naegeliho

Tato metoda spoéiva v zafazeni pozemku do tfid dle jeho umisténi, zpsobu vyuZiti, dopravni
dostupnosti a dal§fch aspektti.Na zakladg téchto ukazatel? je pozemek zafazen do t¥idy polohy, kterd
odpovida uréitému procentuelnimu zastoupeni ceny pozemku v celkové cené nové nemovitosti po
vystavbe.
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NALEZ

Podklady

- informace o pozemku &. parcely st. 1/1 zast. pl. a nadvoli a 27/2 ostatni plocha, nahliZeni do KN
dne 21.10.2025

- kopie katastralni mapy, nahliZeni do KN

- lizemnd plan obce Rakvice

- Rozhodnuti, kterym se prodluzuje stavebni povoleni na vystavbu ,,Bytovy dim Rakvice”, sp. zn.
MUBR-S 186568/2023 OSZP/Rc-330 ze dne 6.5.2024

- idaje z cenové mapy realizovanych prodeji obdobnych nemovitosti v dané lokalits

- kopie katastralni mapy s vyznatenim vzorkil porovnavacich nemovitosti, nahlizeni do KN

- architektonickd studie pro vystavbu bytového domu véetns rozpoétu

- udaje, sdélené zastupcem objednavatele

- skute¢nosti, zji§téné na mist& samém dne 22.10.2025

Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: pozemek €. parcely st. 1/1 zastavéna plocha a nadvo¥ a 27/2 ostatni
plocha

Adresa pfedmétu ocenéni: Dvorni
691 03 Rakvice

LV: 10001

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Bieclav

Obec: Rakvice

Katastralni Gzemi: Rakvice

Podet obyvatel: 2308

Zakladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = 3 421,00 Ké/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientn & P;

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 1 0,80

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni (izemi lazetiskych mist typu 1T 0,90

B a C, oboe s turistickymi stfedisky nadregionalniho vyznamu a obce ve
vyznamnych turistickych lokalitsch
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elekt¥ina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn ‘

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznitni zastavka a autobusova il 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,00

zdravolnickd zatizend, Skola, posta, bankovni (pen¢Zni) sluzby, sportovni a
kulturni zaf{zeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* 01 * Oy * 03 * Oy * O5 * O =1 872,00 K¢/m?
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Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.10.2025.

Vlastnické a evidenéni adaje

vlastnik Obec Rakvice, Namésti 22, Rakvice

tislo a vyméra parcely st. 1/1 zastavénd plocha a nddvoti 1 666 m?
27/2 ostatni plocha 622 m?

katastralni izemi Rakvice

obec Rakvice

okres Bieclav

Dokumentace a skuteénost
Doposud nedoslo k realizaci Zadnych staveb, tento bod odpada.

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o v&t3{ pozemek, sestévajici ze dvou parcel, vedenych v katastru nemovitosti jako zastavéna
plocha a nddvolf a ostatni plocha.Pfedmétny pozemek je dotden vy3e citovanym stavebnim
povolenim pro vystavbu bytového domu, kdy je tedy také ji% vypracovana pisluina projektova
dokumentace.

Jednd se o kvalitni, rovinny stavebni pozemek, na okraji s mirnym svahem do ulice Dvorni, ktery se
nachdz{ v centru obce Rakvice,

Pozemek je moZno napojit na veskeré sité v obci, probihajici v ulici Dvorni.

Na pozemku je postavena v&tSi, zd&nd stodola.Jedna se o prestarly objekt Jjiz veelku ve zhor§eném
stavu, se kterym je viak v projektu pogitano pro skladovaci & parkovaci ucely, tedy je uvazovano, Ze
bude tato stodola opravena a revitalizovéna.Dale pak se na pozemku je$té nachdzi kopana studna.
Ocenéni se provadi jako podklad pro jednani p¥i prodeji nebo smén& nemovitosti.

Ocenéni je provedeno v cené obvyklé, stanovené porovndvacim zptisobem na zékladg cenové mapy
obdobnych nemovitosti, realizovanych na trhu nemovitosti v dané obci za posledni rok.Pro Zajisténi
Jesté v&t3i presnosti posudku je dale pak je jestd provedeno stanoveni obvykié ceny pozemku
metodou polohovych t¥d dle arch. Naegeliho.

Na zakladg takto vypodtenych hodnot je pak stanovena obvykla pozemku.

Pestarlé stavby na pozemkn majf jen minimalni vliv na obvyklou cenu a jsou piipodteny k ceng
pozemku nikladovou cenou, zji§t€nou dle cenového predpisu.

Pouze pro informaci je rovnéZ provedeno ocendni nemovitosti dle cenového pfedpisu, platného ke
dni ocenéni.

Obsah

1. stodola

2. studna

3. pozemek ¢&. parcely 1/1 zastavéna plocha a nidvoii a 27/2 ostatni plocha
4. trvalé porosty

-4-
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ODBORNY POSUDEK {
Ocenovaci pfedpis

Stanoveni obvyklé ceny je provedeno porovnavacim zptisobem na zakladé Gdajti z cenové mapy
obdobnych pozemkil, realizovanych na trhu nemovitosti v dané lokalité.Déle pak je je3t& vypocet
obvyklé ceny proveden metodou polohovych tfid dle arch. Naegeliho.

Dale pak je také pouze informativné provedeno stanoveni ceny, zjisténé dle platného cenového
pfedpisu, tedy podle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd&jsich predpisii a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadé&ji n&ktera
ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku ) [ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vy3¥i neZ nabidka 111 0,0
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je v 0,00

stavba (stejny viastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmé&ny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv prévnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - vyhleddvana lokalita rezidendni m 0,20
lokalita
6. Povodniové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s pottem obyvatel nad 5 tisic a il 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a katastralni tzemi
lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech Vi 0,80
9. Ob¢anskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05

zdravotnickd zatizeni, §kolské za¥izeni, posta, bankovni (pen&Zni) sluby,
sportovni a kulturni zafizend aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou &.1 pfilohy &.

3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ip=Pg*P;*Pg* Py * 1+ Z P;) =1,058

i=1
V ostatnich pfipadech ocendni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Iy =Pg* Py * Py * Py * 1+ E Pi) =1,260

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden&ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Naézev znaku . P

1. Druh a t¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni zastavba I 0,04 i

3. Poloha pozemku v obci: Stied obce — centrum obce I 0,03

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupnd I 0,00
ob&anské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥{jezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti VI 0,01
parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etn&, MHD ~ dobra m 0,00

dostupnost centra obce -
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez mozZnosti komeréniho I 0,00
vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - vybornd poloha pozemku v I 0,25
samém centru obce

1
Index polohy Ip=P;*(1+ 3 P)=1,330
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véei vyjmenovanych ve téeti poznamcee pod tabulkou &.1 piflohy &.
3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,407

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,676

1. stodola

Jedna se o stodolu, stéi{ cca 120 let, postavenou na zadnim okraji pozemku.Objekt je zdény z cihel v
tl. zdiva 15 cm a 30 cm s pilitky.Z pfedni strany je stavba oteviend - jen zd&né sloupy.

Strop neni proveden, krov je dfevény sedlovy, opatfeny palenou tagkovou krytinou.Podlaha neni
provedena, nejsou omitky, nejsou dvete, pouze jedno okno ocelové jednoduché, nejsou klempitské
konstrukce a ani dal3{ konstrukce & vybaveni.

Technicky stav je zhorSeny a odpovida stafi.





