
Plánovací smlouva: Rakvice, bytový dům parc. č. 27/2, parc. č. st.
1/1
GMT s.r.o.
sídlem: Mášova 726/8, Veveří, 602 00 Brno
IČO: 08919895
Společnost je zapsána v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně pod sp.zn. C
116170
zastoupen: Richardem Burešem, jednatelem
(dále jen „Investor“)
a
Obec Rakvice
Sídlem: Náměstí 22, 691 03 Rakvice
IČO: 00283568
zastoupena: Ing. Pavlem Rousem, starostou
(dále jen „Obec“)
(Investor a Obec dále společně jako „Smluvní strany“ nebo jednotlivě jako „Smluvní strana“) uzavírají podle § 130 a násl. zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v účinném znění plánovací smlouvu následujícího znění:
PREAMBULE
A. 	Cílem Obce je pečovat o přiměřený a udržitelný rozvoj jejího území a zajištění kvalitního života pro její obyvatele. To zahrnuje i odpovědnost za zajištění dostatečné kapacity veřejné infrastruktury a další opatření ke zkvalitnění života v Obci. V zájmu Obce a jejích občanů je taková výstavba, která na jedné straně podpoří urbanistickou koncepci a kompozici Obce a její funkce a na straně druhé nemá negativní dopad na jeho veřejnou infrastrukturu.
B. 	Investor má zájem realizovat na pozemcích parc.č. 27/2 a parc. č. st. 1/1 v k.ú. Rakvice investiční záměr v podobě výstavby bytového domu a související infrastruktury, který je předběžně blíže specifikován ve studii, jež je přílohou této plánovací smlouvy (dále jen „Záměr“).
C. 	Smluvní strany deklarují, že uzavření této Smlouvy je ve smyslu § 159 odst. 2 Správního řádu a § 130 Stavebního zákona v souladu s veřejným zájmem. Investor bude realizovat stavby pro bydlení v obci a stanovený počet bytových jednotek nabídne Obci ke koupi se slevou. Uzavření smlouvy tak rovněž odpovídá požadavku účelnosti a cílům a úkolům veřejné správy. Současně nijak nesnižuje důvěryhodnost veřejné správy.
D. 	Účelem Smlouvy je stanovení podmínek spolupráce Smluvních stran a stanovení podmínek pro realizaci Záměru Investora, kterými bude zmírněn dopad Záměru na Obce a jeho obyvatele.
E. 	Smluvní strany prohlašují, že veškeré plnění Investora, které bude Investorem poskytnuto dle této Smlouvy, je dobrovolným plněním Investora na základě svobodně uzavřené dohody Smluvních stran.
F. 	Smluvní strany berou na vědomí, že Obec vystupuje v souvislosti s touto Smlouvou a zavazuje se pouze v rámci své samostatné působnosti. Obec nemůže a nebude zasahovat do
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rozhodování
 
orgánů
 
Obce
 
při
 
výkonu
 
přenesené
 
působnosti.
 
Obec
 
se
 
touto
 
Smlouvou 
nezavazuje v oblasti územního plánování, není-li níže výslovně uvedeno jinak.
1 
.        
 
 P 
ŘEDMĚT
 
S 
MLOUVY
  
1.1. 
Předmětem této Smlouvy je v souladu s § 131 odst. 1 Stavebního zákona vzájemná povinnost 
smluvních stran poskytnout si v rozsahu sjednaném v této Smlouvě součinnost při uskutečnění 
Záměru Investora a úprava práv a povinností smluvních stran při plánování a realizaci Záměru.
1.2. 
Investor se především zavazuje respektovat sjednané Hlavní parametry Záměru, postupovat při 
plánování a realizaci Záměru v souladu s touto Smlouvou.
1.3. 
Obec se podle § 131 odst. 1 písm. c) Stavebního zákona zavazuje, že po dobu 8 let od účinnosti 
této Smlouvy nevydá nebo nezmění územně plánovací dokumentaci Obce takovým způsobem, 
který by vyloučil nebo podstatně ztížil uskutečnění Záměru. 
1.4. 
Dále se Obec zavazuje v souladu s § 131 odst. 1 písm. d) Stavebního zákona nevyužít svého
 
práva podat proti Záměru námitky či opravné prostředky proti rozhodnutí stavebního úřadu, 
které by byly v rozporu s obsahem této Smlouvy; to vše za předpokladu, že Investor naplňuje 
své závazky založené v této Smlouvě a na jejím základě řádně a včas.
2 
.        
 
 V 
YMEZENÍ
 
Z 
Á 
M 
Ě 
R 
U
2.1.1. 
Záměr bude realizován na pozemcích parc. č. 27/2 a parc. č. st. 1/1 v k.ú. Rakvice (dále jen 
„Pozemky“). 
2.1.2. 
Záměr
 
spočívá
 
zejména
 
ve
 
výstavbě
 
bytového
 
domu,
 
a
 
potřebné
 
dopravní
 
a
 
technické 
infrastruktury. 
2.2. 
Hlavní parametry Záměru
2.2.1. 
Smluvní
 
strany
 
si
 
sjednávají
 
následující
 
základní
 
(limitující)
 
parametry
 
Záměru
 
(Hlavní 
parametry Záměru):
a) 
V rámci Záměru bude zbudován 1 bytový dům. 
b) 
V rámci Zámětu bude zbudováno max. 30 bytových jednotek. 
c) 
V rámci Záměru bude zbudováno max. 5 nebytových jednotek. 
d) 
Žádost o povolení záměru ohledně Záměru bude Investorem podána ke stavebnímu úřadu 
nejpozději do 24 měsíců od účinnosti této Smlouvy.
2.3. 
Informační povinnost
2.3.1. 
Smluvní
 
strany
 
se
 
v
 
nezbytném
 
rozsahu
 
informují
 
o
 
veškerých
 
podstatných
 
skutečnostech 
souvisejících s plánováním, povolováním a realizací Záměru a jeho jednotlivých součástí. 
3 
.        
 
 P 
OVINNOSTI
 
I 
NVESTORA
3.1. 
Základní povinnosti Investora
3.1.1. 
Investor se v rámci projektové přípravy i realizace všech částí Záměru zavazuje splnit tyto 
obecné povinnosti:
a) 
Dodržovat požadavky právních předpisů a Územního plánu.
b) 
Postupovat a jednat v souladu s podmínkami této Smlouvy.
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c) 
Dokončit
 
projekt
 
do
 5 
let
 
od
 
data
 
vydání
 
právní
 
moci
 
stavebního
 
povolení 
k zamýšlenému záměru uvedenému v této smlouvě.
d) 
Respektovat
 
správní
 
rozhodnutí
 
a
 
závazná
 
stanoviska
 
dotčených
 
správních
 
orgánů 
v každé fázi povolovacích řízení.
3.2. 
Soulad Záměru s Hlavními parametry Záměru, změny projektové dokumentace
3.2.1. 
Investor se zavazuje Záměr realizovat tak, aby byly dodrženy Hlavní parametry Záměru. 
Pokud by se Investor rozhodl změnit či upravit dokumentaci pro realizaci Záměru a žádat o 
změnu
 
vydaných
 
povolení,
 
je
 
povinen
 
dokumentaci
 
před
 
odeslání
 
stavebnímu
 
úřadu 
s dostatečným časovým předstihem předložit Obci k odsouhlasení. Obec je oprávněna posoudit 
soulad dokumentace pro realizaci Záměru s touto Smlouvou a v případě zjištění nesouladu 
souhlas
 
odmítnout.
 
Výslovně
 
se
 
sjednává,
 
že
 
pro
 
odmítnutí
 
musí
 
být
 
dán
 
vážný
 
důvod
 
a 
nepostačuje např. rozdíl v technologiích, stavebních a technologických postupech. Podobně 
nelze bez podstatného důvodu odmítnout změny vyvolané legislativní úpravou apod., přičemž 
za povolenou odchylku se považují i odchylky od vlastností a parametrů investičního Záměru, 
které se nepříčí účelu této Smlouvy a povaze investičního Záměru. Pokud se Obec do 45 dnů k 
dokumentaci nevyjádří, má se za to, že s ní souhlasí. 
3.2.2. 
Obdobně se postupuje v případě dalších změn dokumentace pro realizaci Záměru. 
3.2.3. 
Investor na sebe přebírá nebezpečí změny okolností ve smyslu § 1765 Občanského zákoníku, 
pokud tato změna spočívá ve změně tržních podmínek ve stavebnictví, změně právní úpravy
 
nebo přístupu dotčených orgánů apod. 
3.3. 
Sleva na bytové jednotky
3.3.1. 
Nejpozději do 4 měsíců poté, co bude zahájena výstavba bytového domu realizovaného v rámci 
Záměru,
 
se
 
Investor
 
zavazuje
 
Obci
 
zaslat
 
přehled
 
realizovaných
 
bytových
 
jednotek
 
podle 
vydaného povolení záměru a jejich předpokládanou nabídkovou cenu. Obec je oprávněna si z t
ohoto přehledu 1-3 bytové jednotky vybrat a sdělit Investorovi, že má vážný zájem o jejich 
koupi. Obec a Investor za tímto účelem uzavřou příslušnou rezervační smlouvu s dohodnutím 
podstatných
 
náležitostí
 
kupní
 
smlouvy
 
a dohodnutou
 
výší
 
rezervačního
 
poplatku
 
a
 
jeho 
splatností. Tyto bytové jednotky se Investor zavazuje pro Obec rezervovat a neprodá je jinému 
zájemci, pokud budou respektována následující ustanovení. 
3.3.2. 
Kupní smlouvu na koupi rezervovaných bytových jednotek je Investor povinen s Obcí uzavřít 
do 3 měsíců od okamžiku, kdy budou splněny tyto 2 podmínky - 1) bude vydáno pravomocné
 
kolaudační rozhodnutí na bytový dům a 2) dojde k faktickému vymezení bytových jednotek 
jako samostatných právních věcí.  Tyto 3 bytové jednotky Investor obci nabídne ke koupi za 
cenu o min. 2-3% nižší, než za kterou budou byty Investorem nabízeny k prodeji (dále jen 
„Snížená kupní cena“).
3.3.3. 
Obec je povinna, projednat otázku koupě bytů/bytu v orgánech obce tak, aby bylo možné kupní 
smlouvu řádně a včas uzavřít. 
3.3.4. 
Obec je oprávněna v katastru nemovitostí nebo jiným vhodným způsobem ověřit, že Snížená 
kupní cena představuje nejen cenu nižší, než je původní nabídková cena v době, kdy Investor 
začal byty prodávat, ale že se jedná reálně o cenu nižší oproti cenám, za které Investor byty 
reálně prodává třetím osobám. Investor k tomuto ověření poskytne Obci součinnost. V případě 
zjištění, že výše uvedené není naplněno, je Obec oprávněna nárokovat vrácení části zaplacené 
kupní ceny tak, aby jí byla skutečně poskytnuta Snížená kupní cena Tento doplatek je Obec 
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oprávněna nárokovat nejpozději do 1 roku od úhrady kupní ceny za příslušnou ze strany Obce 
kupovanou bytovou jednotku, a to písemnou žádostí zaslanou Investorovi. 
3.3.5. 
Investor
 
se
 
zavazuje
 
že
 
nabídne
 
nejdříve
 
byty
 
občanům,
 
kteří
 
mají
 
trvalé
 
bydliště
 
v Obci 
Rakvice. Po třech měsících od oficiálního oznámení, které investor zašle do datové schránky 
Obce Rakvice,  může investor nabídnout byty do volného prodeje.
4. 
Z 
AJIŠTĚNÍ
  
ZÁVAZKŮ
4.1. 
Smluvní pokuty za porušení povinností Investora
4.1.1. 
Obec v dále uvedených případech vůči Investorovi může uplatnit smluvní pokuty v uvedených 
výších, Investor se zavazuje takto uplatněné smluvní pokuty uhradit:
a) 
Investor je v prodlení se splnění povinnosti podle ust. 3.3.1. 
Smlouvy  
1.000,-
 
Kč
 
za
 
každý 
započatý
 
den
 
prodlení 
za každý případ
b) 
Investor nebude respektovat ust. 2.2.1. písm. a) nebo b) 
Smlouvy nebo ust. 3.1.1. nebo ust. 3.3.5. nebo  4.3.1.
1.000.000,- Kč za každý 
případ
4.2. 
Společná ustanovení ke smluvním pokutám
4.2.1. 
Smluvní pokuta je splatná patnáctý pracovní den po doručení výzvy k úhradě smluvní pokuty 
druhé
 
smluvní
 
straně.
 
Podmínkou
 
pro
 
uplatnění
 
nároku
 
na
 
zaplacení
 
smluvní
 
pokuty
 
je 
předchozí odeslání písemný výzvy k nápravě povinné straně v přiměřené lhůtě nikoli kratší 30 
dnů a s uvedením konkrétní povinnosti, s jejímž splněním se strana povinná nachází v prodlení, 
ledaže je takový postup z povahy věci vyloučen. Zaplacením smluvní pokuty není dotčen nárok 
na náhradu způsobené škody.
4.3. 
Možnost postoupení Smlouvy
4.3.1. 
Investor
 
neodpovídá
 
za
 
splnění
 
povinností
 
podle
 
Smlouvy
 
v případě,
 
pokud
 
bude
 
Záměr 
realizovat
 
jiný
 
subjekt
 
(kupř.
 
pokud
 
Investor
 
předmětné
 
pozemky
 
s vydanými
 
povoleními 
zcizí), a to za podmínky, že Investor uzavře s nabyvatelem Pozemků či jejich části (dále jen 
„Postupník“)
 
dohodu
 
o
 
postoupení
 
Smlouvy,
 
kterou
 
jako
 
postupitel
 
převede
 
svá
 
práva
 
a 
povinnosti ze Smlouvy Postupníkovi (dále jen „Dohoda o postoupení“). Investor je povinen 
v takovém
 
případě
 
nabídnout
 
předmětné
 
pozemky
 
nejdříve
 
Obci
 
Rakvice
 
za
 
cenu
 
podle 
znalečného
 
posudku,
 
který
 
nebude
 
starší
 
tří
 
měsíců
 
od
 
návrhu
 
prodeje
 
pozemků,
 
Obec
 
se 
k takové nabídce vyjádří nejpozději do tří měsíců od přijetí nabídky, zda ji akceptuje či nikoli.
4.3.2. 
Před uzavřením Dohody o postoupení je Investor povinen si vyžádat písemný souhlas Obce. 
Obec
 
je
 
oprávněna
 
souhlas
 
neposkytnout,
 
pokud
 
je
 
Postupník
 
Investora
 
osobou 
nedůvěryhodnou (tedy kupř. zejména pokud je v insolvenci, jedná se o nespolehlivého plátce 
DPH, jedná se o osobu se závazky vůči Obci po splatnosti či osobu, vůči které jsou vedena 
exekuční řízení). Jestliže nejde o uvedený případ, 
 Obec souhlas poskytne do 2 měsíců od
 
obdržení výzvy a předložení podstatných náležitostí Dohody o postoupení, která zejm. bude 
obsahovat úplnou identifikaci Postupníka.
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4.3.3. 
Postupník uzavřením Dohody o postoupení nastupuje do pozice Investora. Pokud je subjektů 
(osob) na straně Investora více, odpovídají Obci společně a nerozdílně, ledaže bylo dohodnuto 
v Dohodě
 
o
 
postoupení
 
něco
 
jiného
 
a
 
Obec
 
k tomu
 
poskytla
 
souhlas.
 
Jiná
 
změna
 
rozsahu 
odpovědnosti osoby na straně Investora je možná pouze tehdy, pokud bude ujednána dodatkem 
Smlouvy.
4.3.4. 
V části 4.3. Smlouvy uvedená pravidla pro zcizení Pozemků a postoupení Smlouvy se obdobně 
uplatní
 
pro
 
další
 
případy
 
zcizení
 
a
 
postoupení
 
po
 
dobu
 
trvání
 
Smlouvy.
 
Pro
 
odstranění 
veškerých
 
pochybností
 
Smluvní
 
strany
 
potvrzují,
 
že
 
část
 
4.3.
 
této
 
Smlouvy
 
nedopadá
 
na 
převody
 
bytových
 
či
 
nebytových
 
jednotek
 
vybudovaných
 
v rámci
 
investičního
 
Záměru, 
převody dopravní, technické či jiné infrastruktury vybudované v rámci investičního Záměru.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
doručením písemné výpovědi druhé Smluvní straně.
6. 
S 
POLEČNÁ
 
A
 
ZÁVĚREČNÁ
 
USTANOVENÍ
6.1. 
V případě sporu se smluvní strany zavazují pokusit se spor vyřešit smírně. Pokud se to nepodaří, 
je každá ze smluvních stran oprávněna obrátit se na příslušný správní orgán, případně také soud. 
K řešení sporů z této Smlouvy je příslušný Krajský úřad Jihomoravského kraje. Ten je příslušný 
také k přezkumu souladu této Smlouvy s právními předpisy. 
6.2. 
Žádná práva a povinnosti smluvních stran nelze dovozovat z praxe zavedené mezi stranami 
či zvyklostí zachovávaných obecně či v odvětví týkajícím se předmětu plnění této Smlouvy. 
6.3. 
Ukáže-li se některé z ustanovení této Smlouvy zdánlivým (neúčinným či nicotným) nebo bude 
zrušeno, posoudí se vliv této vady na ostatní ustanovení Smlouvy obdobně podle § 165 odst. 3 
Správního řádu. Smluvní strany této Smlouvy deklarují svůj zájem na tom, aby byla zachována 
platnost a účinnost Smlouvy a jejích ustanovení a v pochybnostech by tak měla být případná
 
zdánlivá či zrušená ustanovení považována za oddělitelná. Zdánlivé či zrušené ustanovení se 
smluvní strany zavazují nahradit bez zbytečného odkladu novým ustanovením tak, aby byl v 
maximální míře respektován zamýšlený účel takového ustanovení. 
6.4. 
Strany vylučují aplikaci následujících ustanovení občanského zákoníku na tuto Smlouvu: § 557 
(pravidlo contra proferentem), dále pak § 1747, § 1748, § 1978 odst. 2, § 1980. Pokud je v této 
smlouvě uvedeno, že investor něco "zajistí", je tím myšleno, že povinností splní Investor či třetí 
osoba. Ust. § 1769 věta 1. se neuplatní.
5.
U
KONČENÍ
S
MLOUVY
5.1.
Smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to na dobu 8 let. 
5.2.
Smlouvu lze ukončit písemnou dohodou či výpovědí.
5.3.
Obec může tuto Smlouvu vypovědět pouze v případě, že
a)
ve vztahu k Investorovi bylo vydáno rozhodnutí o úpadku;
b)
Investor opakovaně a přes předchozí upozornění nerespektuje sjednané 
5.4.
hlavní parametry Záměru podle ust. 2.2.1. Smlouvy;
Investor může tuto Smlouvu vypovědět pouze v případě, kdy:
a)
Obec po uzavření této Smlouvy učiní úkon, který vyloučí nebo výrazně 
5.5.
omezí možnost realizace Záměru.
Smluvní
strany
si
sjednávají
výpovědní
dobu
v
délce
trvání
30
dnů.
Tato
počíná
běžet 


Rakvice, 
bytový 
dům 
parc. 
č. 
27/2, 
parc. 
č. 
st.
1/1
Plánovací 
smlouva
Strana 6 / 6
6.5. 
Smlouva se řídí českým právním řádem. 
6.6. 
Smlouvu lze měnit pouze písemně, formou oboustranně podepsaného číslovaného dodatku 
k této Smlouvě. Uznat dluh vzniklý v souvislosti s touto Smlouvou lze pouze písemně.
6.7. 
Přílohy Smlouvy tvoří:
1. 
Studie Záměru
6.8. 
Uzavření
 
této
 
Smlouvy
 
schválilo
 
Zastupitelstvo
 
Obce
 
usnesením
 
č. 2026/5/4
 
na svém
 
5. 
zasedání konaném dne 14. 9. 2026. 
V ………………. dne ………… 2026
       V ……………… dne ………… 2026
Za Obec: 
Za Investora:
____________________________
        ____________________________________
Obec Rakvice
            GMT s.r.o.

Ing. Pavel Rous, starosta                                                  Richard Bureš, jednatel 
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