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K6d standardn{ klasifikace produkee: 46.21.63.1..2

Kod CZ-CC: 1265

Zafazeni haly podle vyhlasky : typ ,,B“ — budovy pro sport

Stari budovy = 2025 — 2005 = 20 rok

Obestavény prostor
podlaZi Vyika [m} Z. plocha [m?] Koef. Ob. prostor [m?]
1.PP 3.75 586.71 2200.16
1.NP (¢ast 1) 8,40 586.71 693475
1.NP (Cast 2) 2.30 64.49 148.33
Celkem 9283.24

, Rekapitulace podlahovyeh ploch stavby

Dispozice

§ Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]
1.PP Skladovaci plochy - sklady nevytdpéné | sklad nevytapény 443,70
1.NP (¢ast 1) Nebytové plochy — tenisova plocha Prostor haly 545.00
1.NP {Cést 2) Nebytové plochy — vstup, zazemi socialni zafizeni (WC) 51,50
1.pP soucet ploch v podlazi 443,70
1.NP (Cast 1) soucet ploch v podlaZi 545.00
1.NP (ast 2) soucet ploch v podlaZi 51.50
CELKEM plochy 1040.20

Celkova uZitna plocha (propoctem z vykresii) = 1.040,20 m?

PrisluSenstvi stavby:

Venkovni apravy:
Na pozemcich okolo tenisové haly &.p. 145 jsou tyto venkovni Gpravy:

- zpevnéné plochy

- opémé stény

- venkovni schody

- piipojky IS

- oploceni

- vjezdové brana

- venkovni osvétleni
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E. POSUDEK

Definice ceny:

Cena zji§téna: Cena zjiSténa je zpracovana dle ocefiovacich pFedpisti, zakona o oceriovani a oceriovaci
vyhlasky.

Obvykla cena: Obvykléd cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych
predméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani
se nezahmujf ceny sjednané za viivu mimorddnych okolnostl trau, osobnich pomért:
prodavajiciho a kupujiciho ani viivu zviastni obliby.

Srovnévaci hodnota dle sjednanych cen: Srovnévaci hodnota nemovitych véci je stanovena cenovym
porovnanim s realizovanymi cenami pfi prodeji obdobnych nemovitych véci v této lokalité
¢i podobnych lokalitach. Prisluenstvi ocefiovanych nemovitych véci jako jsou vedlejsi
stavby, studny, venkovni Gpravy a trvalé porosty nemaji obvykle podstatny viiv na vysi
obvykié ceny, nebude tedy pro né samostatné zpracovana srovnévaci hodnota, pouze
budou zohlednény pii stanoveni celkové srovnavaci hodnoty.

ZjiStén4 cena neni v tomto znaleckém posudku zpracovina, neni zadavatelem pozadovina.

Ocenéni je provedeno k datu 5.11.2025.

2. Soucasné a budouci obvykla cena / trzni hodnota nemovitych véci

Obvykla cena se pro ely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pH poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodévajictho nebo kupujictho, ani vliv zvlastni obliby. Mimo¥adnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢&i jingch kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vziahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piklidand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadtuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréf se porovnanim ze sjednanych cen.

V odlvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou. Pitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na trZni hodnotu vliv. Diivody pro
neurlenf obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

ProtoZe v tomto piipadé je moZno Fici, Ze se sportovnimi i skladovymi halami se b&zné&
obchoduje, kazdy areal je viak ale zcela jiny, neni proto destateénd priikazny vzorek
realizovanych porgvnatelnych nemovitosti, nelze obvvklou cenu urdit, bude proto odhadnuta
trzni hodnota nemovitych véci.
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Odhad trzni hodnoty bude stanoven na zaklade vypoétu téchto hodnot:

1. vécnd hodnota nemovitych véci
2. vynosova hodnota nemovitych véci
3. srovnavaci hodnota nemovitych véci

Venkovni tpravy nemaji podstatny vliv na celkovou tr¥ni hodnotu nemovitych véci,
nebudou se ocefiovat, pouze budou zohlednény jako piisludenstvi pfi stanoveni trini hodnoty.

Vécna hodnota nemovitosti

Vécnd hodnota stavby tenisové a skladovaci haly se zdzemim &p. 145, vie vietnd
ptisluSenstvi, k.4. Rakvice, obec Rakvice, okres Bieclav bude zjisténa pomoci THU ukazateld
porovnanim s odhadovanymi m&mymi stavebnimi naklady na jeji postaveni k datu odhadu.

Pozemky p.¢.st. 1066/1, p.&.st. 1066/2, a p.&. 4043 budou ocenény cenou obvyklou.

Vynosova hodnota nemovitych véei

Tenisova a skladovaci hala se zdzemim ¢.p. 145, vie véetnd pisludenstvi, k1. Rakvice, obec
Rakvice, okres Bieclav neni pronajatd, stavebni stav ale umoZiiuje prondjem stavby, proto
vynosova hodnota stavby v&. piisludenstvi bude stanovena na zaklad pfedpokladanych pF{jmi
z prondjmu nemovitych véci, diskontovanych (odiroenych) na soudasnou hodnotu.

Pozemky stavebni - vimosova hodnota stavby je posuzovéna vietnd pozemki.
Venkovn{ dpravy slouzi v arelu jako piisludenstvi stavby, vynosova hodnota prislusenstvi
neni samostatné stanovena. P¥islusenstvi je zohlednéno pfi stanovenf vynosové hodnoty staveb.

Srovnavaci hodnota nemovitych véci

Srovndvaci hodnota stavby tenisové a skladovaci haly se zdzemim &.p. 145 vEetné pozemkd
p.&.st. 1066/1, p.&.st. 1066/2, a p-¢. 4043 v k.. Rakvice, obec Rakvice, okres Bteclav, bude
stanovena cenovym porovnanim.

ProtoZe v tomto piipadé je moZno ¥ci, e s tenisovymi halami se sice omezené jednotlivé
obchoduje, neni ale dostatesn& prikazny vzorek realizovanych porovnatelnych nemovitosti, a
znalec ve svém archivu také obdobné stavby s cenovymi tidaji nem4, a na realitnim trhu v soudasné
dobé nejsou nabizeny podobné srovnatelné tenisové haly, proto srovnavaci hodnota nebude
propoctena.
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1. Vécna hodnota

1.1  Pozemky

Podrobny popis pozemku je proveden v Nélezu, kapitola 4.1.

Podle istetného vypisu z katastru nemovitosti, LV &. 2367 pro k.i. Rakvice, obec Rakvice,
okres Bieclav se jednd o tyto pozemky:

Parcelni &islo Druh pozemku Vyméra (m?) Zplsob vyuziti Zplsob ochrany
st. 1066/1 zastavéna plocha a nadvoff 659
st. 1066/2 zastavéna plocha a nadvofi . 9
4043 ostatni plocha 299 jina plocha
Plocha pozemku celkem 967

VSechny ocefiované pozemky tvoi{ jeden funkéni celek, jsou zastavény stavbou tenisové haly
¢.p. 145, a okolnim pozemkem s parkovaci plochou. Na pozemcich jsou venkovnf upravy jako
napt. zpevnéné plochy a piipojky IS.

Komentar ke smérné cené pozemké
V Rakvicich a okoli v okrese BFeclav, jsou nabizeny a realizovény zasftované pozemky v rozmezi od
3.000,- K&/m2 do cca 4.000,- K&/m2. Z diivodu umisténi aredlu v &irdim centru obce, budu uvaZovat
jednotkovou obvyklou cenu pozemki ve vy3i 3.700,- K&/m2.

jednotkova cena
K&/m’
st. 1066/1 zastavénd plocha a nadvof( ) 9 3 700,00

Pozemek p.¢. Cena K&

st. 1066/2 izastavéna plocha a nadvofi ) ! 3 700,00
4043 ostatni plocha 3 700,00

VEena hodnota pozemku celkem Ke

I 1.2 Tenisové hala é.p. 145

Podrobny popis a vyméry stavby - jsou provedeny v Nélezu, kapitola 4.2.

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.63.1..2

Kéd cz-cc: 1265

Zatazeni haly podle vyhlagky : typ ,,B* —budovy pro sport

Staf{ budovy = 2025 ~ 2005 = 20 roka
Obestavény prostor haly celkem: = 9.283,24 m®
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THU 2025 pol. 811.1 - haly pro télovychovu = 5.580,00 K& m?
Vypolet vécné hodnoty

Zakladni cena podle THU 7c Ke/m’® 5580,00
Obestavény prostor opP 9283,24 m

Vychozi cena =PPxZCU Ké 5180047920
Odpocet na opotiebeni 33,33% ¢ -17 265 099,72

Vécna hodnota budovy ke dni ocenéni Ké 34 535 379,48

1. Rekapitulace vécné hodnoty

1.1 Pozemiy ) 3 577 900,00 K&
1.2 Tenisova hala &.p. 145 34 535 379,58 K&
Véena hodnota celkem 38113 279,58 K¢
Zaokrouhleni -279,58 K&
Vécena hodnota nemovitych véci 38.113.000,00 K&

2. Ocenéni vynosovym zplsobem CV

Vynosova hodnota pfinasi Cisté ekonomicky pohled na cenu nemovitych véci. Porovnavaji
se zde dosazitelné zisky z nemovitych véci, pofizené za uritou cenu, se zisky dosaZitelnymi ze
stejné Eastky uloZené na uréity trok. Ziskem zde bude najemné.

Vynosové hodnota nemovitych véci je soudtem pfedpokladanych soudasnych a budoucich
&istych piijmi z jejiho prondjmu, diskontovanych (odurogenych) na soucasnou hodnotu.

Vypocet vynosové hodnoty

CV=N/px100
kde CV = cena zji§t€na vynosovym zplisobem
N = rofni ndjemné upravené
P = mira kapitalizace v procentech

Rodni ngjemné se zjisti z ndgjemni smlouvy nebo z jinych dokladll o placeni najemného a
nejsou-li k dispozici nebo je-li v nich ndjemné niZ3f neZ obvyklé, uréi se ve vysi obvyklého
najemného. PouZitf obvyklého ndjemného musi byt prokazatelng zdiivodnéno. Ro¢ni najemné je

11
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souhrn najemného za dobu poslednich dvanicti mésicii prede dnem ocenéni, pfepolteny na

kalendéini rok.

Do ro¢nfho nijemného se nezahrnuji ceny sluZeb poskytovanych s uZivanim pronajatych

nemovitych véci.

2.1 Tenisova hala é.p. 145

Podrobny popis haly je proveden v Nalezu, kapitola 4.

K6d standardni klasifikace produkce: 46.21.63.1..2

Kod CZ-CC:

1265

Obvyklé najemné z obdobnych sportovnich tenisovych hal, véetné socidlniho zézemi se v
okoli pohybuje v rozmez cca od 300,- K&/hod do 500,- K&/hod. Pi propoctu na cely rok se bude
jednat o najemné v rozmezi = 300,- x 8 hod x 30 dnt x 12 mésict x 0,80 (obsazenost) = od
864.000,- K&/rok do 1.152.000,- K&/rok pii sazbé 500,- Ké&/hod. Dale uvazuji s hodnotou ve vysi

960.000,- K&/rok (80.000,- K¢/meésic).

Obvyklé ndjemné z obdobnych skladovych hal s umisténim v 1.PP stavby se v okoli pohybuje

v rozmezi cca od 600,- K&/m%/rok do 800,- K&/m?/rok.

V tomto piipad? se jedna o prim&rnou lokalitu v $ir3im centru obce se zajiténym piijezdem,

Pfijmy z najmu

budu dale uvazovat s jednotnym najemnym ve vysi 700,- K&/m*/rok.

Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok
Skladovaci plochy - sklady - - 443,70 310.590,-
nevytapéné
Nebytové plochy — tenisova hala - 596,50 960.000,- |
CELKEM - - 1040.20 1270.590,-
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
stanoveny odbornym odhadem 12 % pFijmu 152.471,-
Celkové vydaje 152.471,
Vypoéet roénich vynosii
Hruby pFijem z ndjmu 1.270.590,-
Celkové vydaje spojené s vlastnictvim a provozem véci nemovité 152.471,-
Cisty ptijem z ndjmu 1.118.119, |
Vynosova hodnota véci nemovité
7,00 %

Grokové mira kapitalizace

12
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Vypodet ceny staveb zji§téné vynosovym zpiisobem

Vydaje

Vipodet vpdajit

dati z nemovitosti, pojidténi stavby, 2% K& 25 411,80
naklady na udrzbu - odhadovano 10% K¢ 127 059,00
Vydaje ro¢né celkem N K& 152 470,80
Vipodet prijmii 1
Ro&ni njemné P Ké 1270 590,00
Netiplné pronajmutf NUP = 0.00% K& 0,00
{Rotni ndjemnd upravené P - NUP-V K& 1118119,20
Dale uvazované roénf njemné upravené K¢ 111811920
V¥nosovd hodnota

Mira kapitalizace pro vynosovou hodnotu u Slr 7.00
Mira kapitalizace setinnd pro vynosovou hodnotu i=u/100 - 0.070
Vynosova hodnota nemovitych véci CV K¢

kde

CV = vynosové hodnota nemovitych véci

u = 7,00 % - odbornym odhadem mira kapitalizace pro tenisovou a skladovaci halu v

primérné centralni lokalité k.ii. a obec Rakvice, okres Bieclav

2. Rekapitulace vynosové hodnoty

2.1 Tenisova a skladovaci hala &.p. 145 s pozemky 15973 131,43 K¢

Vynosova hodnota celkem 15973 131,43 K&

Zaokrouhleni (§ 50) - 131,43 K&
Vynosova hodnota nemovitych véci 15.973.000,00 K&
3. Srovnévaci hodnota nemovitych véci

Srovnévaci hodnota stavby tenisové a skladovaci haly se zdzemim &.p. 145 vEetné pozemkil
p&.st. 1066/1, p.&.st. 1066/2, a p.&. 4043 v k.. Rakvice, obec Rakvice, okres Bfeclav, bude
stanovena cenovym porovnanim. '

ProtoZe v tomto pipadé je moZno Fici, Ze s tenisovymi halami se sice omezené jednotlivé
obchoduje, neni ale dostatednd pritkazny vzorek realizovanych porovnatelnych nemovitosti, a
znalec ve svém archivu také obdobné stavby s cenovymi idaji nema, a na realitnim trhu v souasné
dob& nejsou nabizeny podobné srovnatelné tenisové haly, proto srovnévaci hodnota nebude

propodtena.

13
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4. ODHAD TRZNi HODNOTY

V tomto odhadu byly propoéteny a uvedeny tyto vysledky:
1.  Vécna hodnota nemovitych véci
2. Vynosova hodnota nemovitych véci
3. Srovnavaci hodnota nemovitych véci
Vsechny tyto pomocné hodnoty jsou stanoveny pro stav k datu ocenéni. Jednotlivé hodnoty a

ceny jsou tyto:

Tenisova a skladovaci hala ¢.p. 145, k.0. a obec Rakvice, okres Bfeclav

Rekapitulace, odhad trini hodnoty nemovitych véci
Vé&cn4 hodnota nemovitych véci 37 920 000,00 K&
Vynosova hodnota nemovitych véci 15973 000,00 K¢
Srovnavaci hodnota nemovitych véci nestanovena

Trzni hodnota nemovitych véei podle odhadu znalee 16 500 000,00 K¢

Po zvaZeni vech kladli (priméma poloha v centru obce, dobry stav a vybaveni stavby) a
zéporll (poloha vmalé obci), odhaduji trznf hodnotu nemovitosti s piihlédnutim k vysokym
potizovacim nakladim na obdobnou stavbu mirné vy$3i neZ propoétenou vynosovou hodnotu, ve

vv§i 16.500.000,- K¢,

F. ODUVODNENI

Dle ustanoveni §1¢ ocefiovaci vyhlasky je znalec povinen zpracovat zjiSténou cenu nemovitych véci
dle ocefiovacich pfedpisu.

Zjisténa cena nebyla pozadovana, nebyla zpracovana.

G. ZAVER

G. 1 Citace zadané odborné otazky:

»Jaka je obvykla cena/ trini hodnota pozemki p.&.st. 1066/1 a p.¢.st. 1066/2, na kterych stoji
stavba &.p. 145, pozemku p.& 4043, a stavby ob&anské vybavenosti &.p. 145, vie vletné
piisluSenstvi, k.a. Rakvice, obec Rakvice, okres Breclav?,,
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G. 2 Odpovéd na zadanou odbornou otazku:

Rehapitulace - odhad ceny obvyklé / trZni hodnoty

Tenisové a skladovaci hala &.p. 145, k.i. a obec Rakvice, okres Breclav

Rekapitulace, odhad trZni hodnoty nemovitych véci
Vécné hodnota nemovitych véci 37 920 000,00 K&
Vynosova hodnota nemovitych véci 15 973 000,00 K¢
Srovnévaci hodnota nemovitych véci nestanovena

Trzni hodnota nemovitych véci podle odhadu znalce 16 000 000,00 K¢

Trini hodnota nemovitych véei - pozemki p.&.st. 1066/1 a p.c.st. 1066/2, na

kterych stoji stavba &.p. 145, pozemku p.&. 4043, a stavby ob&anské
vybavenosti &.p. 145, vSe vietné pfislufenstvi, k.. Rakvice, obec Rakvice,
okres Bieclav, odhadnuta ke dni odhadu, ¢ini 16.500.000,00 K¢, slovy :

Sestnactmilionipétsettisic korun ¢eskych, bez DPH.

V B¢ dne 28.11.2025 Ing. Vladimir Tesar

G. 3 Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho presnost:

Nejsou.

G. 4 Qdména nebo ndhrada nakladu znalce

Byla sjednana smluvni odména.
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H. ZNALECKA DOLOZKA A OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedkyné krajského soudu
v Brné ze dne 30.6.1997, &.j. Spr 368/97 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se
zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby
obytné a primyslové.

Znalecky posudek je zapsén pod pof. & 093397 / 2025 znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu nékladd idtuji podie ptipojené likvidace na zékladé dokladf &is. .............

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec v&dom nasledki podani védom¢ nepravdivého a hrubé
zkresleného znaleckého posudku v souladu s §127a ob¢anského soudniho fadu.

ST T,

# 4\%@&@&‘! a 911"%&‘7,9*

£y ﬁﬁf‘!méﬁaﬁ% "
WO s, N

V Brng dne 28.11.2025 Ing. Vladimir Tesar

Ptilohy:

- fotodokumentace

- katastralni mapa

- mapa polohy nemovitosti

- Castedny vypis z KN, LV &. 2367
- kolauda¢ni rozhodnuti ze dne 6.9.2005

obr.g. 1,2 tenisova hala &.p. 145, k.4. Rakvice - pdledy anvm

- ya

obr.¢. 3,4 emsova al &.p. 145, k.. RaVlce - pohledy'venkov '
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 26.11.2025 15:15:02

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584860 Rakvice
at.lzemi: 739201 Rakvice List vlastnictvi: 2367
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiqy oprévnéﬁy ’ Identifikdtor Podij

Vlastnické privo
REVA RAKVICE s.r.o., DruZstevni 854, 69103 Rakvice 60748966

CASTECNY vYPIS

Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyufiti Zpisob ochrany -
St. 318/1 597 zastavéna plocha a zbofenidte
nadvofi
St. 1066/1 659 zastavéna plocha a
nadvori :
Na pozemku stoji stavba: Rakvice, &.p. 145, obé.vyb.
#8t. 1066/2 9 zastavéni plocha a
! nadvori
Na pozemku stoji stavba: Rakvice, &.p. 145, ob&.vyb.
4043 299 ostatni plocha manipuladni
plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zptisob ochrany
Rakvice, &.p. 145 obé&.vyb. St. 1066/1
St. 1066/2
Bl Vécna prava slouéici ve prospéch nemovitésti v &asti B - Bez zapisu -

Vécna prava zatdfujici nemovitosti v Casti B vEetna souvisejicich udaju

1 Typ vztahu

. © Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky:

Budouci urfend pravnim divodem, penéZité dluhy vzniklé a vznikajici do 31.12.2054 v
souvislosti se smlouvou o tvéru reg.&. 087 23 003013, v platném znéni, vdetné
pfisludenstvi, dluhy podminéné, dluhy vzniklé z povinnosti zaplatit zAstavnimu véFiteli

smlouvy nebo odpovidajici plnéni, na né3 ma zdstavni véfitel narok podle dohody © zméné&
obsahu zdvazku nebo o narovnani zdvazku ze zajiSt&né smlouvy, a jejichZ celkova vySe v
jistiné neprekrodi &astku 57 000 000,- K& nebo jeji ekvivalent v jiné méné; vie uvedeno
v ¢l. I, odst. 1 zastavni smlouvy k nemovitym vécem.
Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., VyskoCilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RE/Il0: 25672720
Povinnost k
Parcela: St. 1066/1, Parcela: St. 318/1, Parcela: 4043
Stavba: Rakvice, &.p. 145

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obd.z. reg.d. 08723003013.1 ze dne
27.02.2024. Pravni uinky zépisu k ckamZiku 27.02.2024 12:57:00. 2apis proveden
dne 20.03.2024; ulo3eno na prac. Bfeclav

V-1171/2024-704

Poradi k 27.02.2024 12:57

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonavd Staini sprévu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, kéd: 704.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11.2025 15:15:02

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584860 Rakvice
Kat.ldzemi: 739201 Rakvice List vlastnictvi: 2367

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adadch (St. = stavebni parcela)
| Typ vztahu . .

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodn&jsim po¥adi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg.&. 08723003013.1 ze dne

27.02.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 27.02.2024 12:57:00. Zapis
proveden dne 20.03.2024; uloZeno na prac. Breclav
V-1171/2024~704

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obd.z. reg.&. 08723003013.1 ze dne
27.02.2024. Pravni GEinky zépisu k okamZiku 27.02.2024 12:57:00. Zapis

proveden dne 20.03.2024; uloZeno na prac. Bfeclav
% V-1171/2024-704

. o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez pisemného souhlasu po dobu existence z¥izovaného zastavniho prava jinym pravem s
vyjimkou z&stavniho priva pro MONETA Money Bank, a. s., IC 256 72 720
Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskodilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720
Povinnost k
Parcela: St. 1066/1, Parcela: St. 318/1, Parcela: 4043
Stavba: Rakvice, &.p. 145

Listina Smlouva o z¥izeni zadstavniho prava podle ob&.z. reg.&. 08723003013.1 ze dne
27.02.2024. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 27.02.2024 12:57:00. Z&pis proveden

dne 20.03.2024; uloZeno na prac. Bfeclav
V-1171/2024-704

Pofadi k 27.02.2024 12:57

‘D Poznamky a dalsi obdobné Gdaje

Typ vztahu

o Zména &islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 4043

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 1066/1, Parcela: St. 318/1, Parcela: 4043

% Plomby & upozornéni - Bez zapisu B

H) Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

: Listina
o Smlouva kupni ze dne 08.07.2002. Pravni 4dinky vkladu prava ke dni 17.07.2002.
V-2496/2002-704

Pro: REVA RAKVICE s.r.o., Drufstevni 854, 69103 Rakvice RC/TE0: 60748966

o Smlouva kupni ze dne 08.09.2003. Pravni adinky vkladu prava ke dni 10.12.2003.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravi katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Breclav, kéd: 704.
strana 2
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VYPIS 2z KATASTRY NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11.2025 15:15:02

Okres: Cz0644 Bfeclav
at.uzemi: 739201 Rakvice

Obec: 584860 Rakvice
List vlastnictvi: 2367

V kat. {izemi Jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych fadach (St. = stavebni parcela)

sistina

V-3222/2003-704

Pro: REVA RAKVICE $.r.o0., DruZistevni 854, 69103 Rakvice RC/ICO: 60748966

o Kolaudadnj rozhodnuti é.j.—1033/2005 -330-La
dne 06.09.2005, Pravni moc ke dni 07.09.2005,
2-6579/2005-704
RC/ICO: 60748966
Pravni 48inky vkladu prava ke dni 15.09.2006.

Pro: REVA RAKVICE $.r.o., DruZstevni 854, 69103 Rakvice

© Smlouva sménni ze dne 07.11.2005.

V—2746/2006-704
RC/IC0: 60748966
G&inky zépisu k okamZiku 21.08.2025 10:49:09.

Pro: REVA RARVICE $.r.o., DruZstevnji 854, 69103 Rakvice

Smlouva sménni ze dne 20.08.2025. Pravni
Zapis proveden dne 15.09.2025.

V-4922/2025-704

Pro: REVA RAKVICE $.r.o0., DruZstevni 854, 69103 Rakvice RC/1¢0: 60748966

Vztah bonitovanych pldné ekologickych Jednotek (BPEJ) k parcelidm - Bez zapisy

{Vemovitosti Jsou v dzemnim obvodu, ve kterém Vykondvi stitni

sprdvu katastry nemovitosti CR:
fatastralni dfad pro Jihomoravskj kraj,

Katastrilni Pracovists Bfeclav, kdéd: 704,

Vyhotovi]:
Jesky urad zeméméricky a katastrdini - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupenm

Vyhotoveno: 24. 11.2025 15:24:52

Podpis, razitko:

Rizeni py:

Géeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
avat pouze PEi splné&ni podminek obecného natizeni

Nemovitosti jsou v tzemnim obvody, ve kterém
Katastrdlni Ufad pro Jihomoravsky kraj,
strana 3

vvkondva statni sprévu katastru nemovitosti CR
Ratastralni Pracoviste Breclav, kéd: 704.





image21.png
Méstsky tigad v Podiving
- Stavebni yiqd, Masarykove ndm, 180, 6971 45 Podivin, te], 51 9 34

‘. o sz“w%w
€. 1033/05-330-La v Podiving @O $9-06

Toto rmzh&jrzu?f fabylo pravai mog)
REVA RAKVICE g 1., dne: T s

Dolni 32 Mestsioy Grad v Bogiyine - e
(S-S /&Z Nz Mﬂf %\J
PlORaboiee g DB Y S “

KOLAUDACNT ROZHODNUDTT

Meéstsky tiad v Podiving, stavebni tifad, obdrzel dne 26.07.2005 ndavrh
spole¢nosti Réva Plus 5.1.0., se sidlem Rakvice, Doln; 32 na vyding kolauda&nihg
rozhodnuti pro stavbu : ,, Hote] Ravis ~ T, etapa Vystavby“ na Pozemcich parce], ¢.
st. 1066/1, st 1066/2, st. 318/1, v k 4. Rakvice pro které bylo vydano stavebn;

povoleni dne 14.6.2004 pod &,j. 977/04-330-La 4 déle zme&na stavby ze dne
25.4.2005 pod &j, 370/05-330-La.

mistnim Setfenim, Mestsky vrad v Podiving, stavebni tad, jako stavebny tfad
dle § 117 zak. & 50/1976 Sb., 0 tizemnim planovéni 4 stavebnim Fédu, ve

Znéni pozdgjgich predpist (dsle Jjen ,,stavebni zakon), podle § 82 odst. 1 stavebniho
zékona :

Povoluje wifvgyg

stavby : , Hotel Ravig — L etapa vystavby“ 1y bozemcich parce]. &, gt 1066/1, st.
106672, st, 318/1, v k. u. Rakvice, kters obsahuje :

®  Tenisovoy haly, sklad ving v suterény

° §atny + WC pro muZe g Zeny, receped, technickoy mistnost, tklidovoy
komory

®  Vnitin{ plynoinstalaci

e Vodovodni Piipojku, kanalizagni pripojku, pifpojku NN

Pro ufvani Stavby stavebn{ tiad podle § 82 odst. 2 stavebniho zékona g § 34 odst,
2 vyhlagky &. 130/ 1998 Sb., soucasné stanov{ tyto podminky :

1. Periodicky budoy Provadény revizge,

2. Dokongit terénn{ Upravy ve dvorni ¢sti ~ termin 3 1.12.2005,
Odivodnény.

Navrh na kolaudaci byl v ¥zeni prezkouman v celgm rozsalu, zejména P Ustnim
Jjednén{ spojeném s mistnin Setfenim, které se konalo dne1g .8.2005.
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V kolaudatnim fizeni byly konstatovény vyhovujici vysledky piedepsanych
zkousek, zavazny posudek okresniho hygienika a dalsich spoluptisobicich dotéenych
orgént, kterd byla pfiloZena k névrhu na kolaudaci a uplatnéna v prabe&hu fizeni. Bylo
UP Bfeclay ~ sou&asti protokolu ze dne

doloZeno pisemng vyj. KHS JMK Brno — {J )
18.8.2003, dale pisemné stanovisko HZS JMK UO Bfeclav ze dne 31 .8.2005.

ne

Poudeni:

Proti tomuto rozhodnut{ se lze odvolat do 15 dnd ode dne jeho ozndmeni ke
Krajskému dfadu vBmé, odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu,
prostfednictvim zdejsiho stavebniho tfadu.

Stavbu lze uzfvat az Po nabytf pravni moci kolaudatniho rozhodnuti,

P a
o) /D e,
(= . Tatédna LachetGva
= e

;57‘ ved. stavebniho ufady
*

\&5’;~°’rf. 5 ot o
SISt

Ugastnik Fizeni :

\IéVA RAKVICE s.ro., Rakvice, Dolni 32
Obec Rakvice

UNIJAKK, spol. s r.0. Rakvice, Drugstevni 787

DOSS :

KHS JMK UP Breclay
HZS IMK U0 Bteclay

Na védomi :

Ing. Véclav Cichra, stavebng projekéni kanceldr Hustopede, Nadrazni 9
Zde

onto-opls - tato fotokopie dostoyvmé §oth11a—
i's prediozenym prvopisem, ouefenyr -
iserr-fotokepii A, strankovym,
piserafotokopil. ...«
apsanym v ovéfovaci knize
05 Lo

od &0 L8
oplatek ve vysh ..
dbecn! Ufad Rakvice dne: .7
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Gislo jednaci od zadavatele: nezadéano

ZNALECKY POSUDEK  ¢é. 093397 / 2025

(v &iselné Fadd znalce & 3106 — 52/ 2025)

0 obvyklé cené / trini hodnoté nemovitych véei:

- pozemki p.&.st. 1066/1 a p.&.st. 1066/2, na kterych stoji stavba &.p. 145, pozemlku p.&. 4043, a
stavby oblanské vybavenosti &.p. 145, vie vietné piislugenstvi, k.. Rakvice, obec Rakvice,
okres Bieclav.

Zadavatel znaleckého posudku: GMT s.ro., IC: 08919895
Mégova 726/8, Vevefi, 602 00 Brno

Posudek vypracoval znalec: Ing. Vladimir Tesaf
bytem Lerchova 74/48, 602 00 Brno
tel. 603 214 501

e-mail: vie tlas.cz

Znalecky posudek je podan v oboru: ekonomika, odvétvi: ocefiovani nemovitych véci.
Znalecky posudek piezkoumavé jiny znalecky posudek:  ne

Datum mistniho $etfent: 5.11.2025

Ocenéni je provedeno k datu: 5.11.2025

V Brné dne 28.11.2025

Tento znalecky posudek obsahuje 22 stran véetné ptiloh a peddva se ve dvou vyhotovenich.

Cislo vyhotoveni: § 2
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Obsah znaleckého posudku, pouzité zkratky

TITULNi STRANA

ZADANI

VYCET PODKLADU

NALEZ
1. Popis postupu znalce p#i shéru dat
2. Mistopis nemovitych véci

3. Oceriované nemovité véci, vycet staveb, soucdsti, prislusenstvi, omezeni a prav
4. Zpasob vyuzivani nemovitych véci, popis, vyméry

E. POSUDEK
1. Zjisténa cena nemovitych véci
2. Obvykla cena / trini hodnota nemovitych véci

f F. ODUVODNENI

G. ZAVER
. Rekapitulace ceny obvyklé / trini hodnoty

H. ZNALECKA DOLOZKA

©Dow>

Pouzité zkratky:

LV = list vlastnictvi
k.. = katastralni Gzemi
p-&. = vparcelni ¢islo
RD = rodinny dim

¢.p = (islo popisné

%.
1

1. nadzemni podlaZ{ (obdobné& 2.NP)
1.PP = 1. podzemn{ podlazi
TUV = tepla uzitkova voda

ocetiovaci vyhlaska = Vyhlagka Ministerstva financi &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
199/2014 Sb., vyhlasky & 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb.,
vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky & 457/2017 Sb., vyhlasky &.
188/2019 Sb., vyhlasky & 488/2020 Sb., vyhlasky &. 424/2021 Sb.,
vyhlaSky €. 337/2022 Sb., vyhlasky & 434/2023 Sb. a vyhlasky &.
370/2024 Sb. (oceflovaci vyhlaska) k provedeni zékona o ocefiovani
majetku €. 151/1997 Sb. ve zndni pozd&jSich predpisi a o zméné
nékterych zékond.

zékon o ocefiovani = Zakon & 151/1997 Sb., ve znéni zékona & 121/2000 Sb., zékona
€.237/2004 Sb., zakona ¢.257/2004 Sb., zékona &. 296/2007 Sb., zakona
€.188/2011 Sb., zédkona ¢. 350/2012 Sb., zdkona &. 303/2013 Sb., zakona
€. 340/2013 Sb., zakona ¢. 344/2013 Sb., zakona &. 228/2014 Sb., zakona
€. 225/2017 Sb. a zékona &. 237/2020 Sb. o ocetiovani majetku.
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B.

ZADANI

Odborna otizka zadan4a zadavatelem znaleckého posudku

Jaké je soucasnd obvykla cena / trZni hodnota pozemkd p.¢.st. 1066/1 a p.C.st. 1066/2, na
kterych stoji stavba &.p. 145, pozemku p.&. 4043, a stavby ob&anské vybavenosti &.p. 145, vie
véetné prisluenstvi, k.. Rakvice, obec Rakvice, okres Breclav?

2. Udaj, pro jaké icely ma byt znalecky posudek poufit

Obvykla cena ocentovanych nemovitych véci bude pouzZita pro pravni tkony objednatele.
3. Skutecnosti sdélené objednatelem s vlivem na zavéry znaleckého posudku

nejsou
C. VYCET PODKLADU

Pro vypracovani posudku byly pouZity nasledujici podklady:

1.1.

1.8.
1.9.

Céstetny vypis z katastru nemovitosti, LV &. 2367 ze dne 26.11.2026 pro okres Bfeclav,
obec Rakvice, k.u. Rakvice, zdroj: znalec dalkovy piistup do KN.

Kopie katastralni mapy, zdroj: www.cuzk.cz.
Ustni objednévka ze dne 31.10.2025.

Vysledky mistniho Setfeni dne 5.11.2025 za Gcasti zastupcd objednatele a znalce Ing.
Vladimira Tesafe.

Fotodokumentace zhotovend znalcem pii mistnim Setfent dne 5.11.2025.

Projektova dokumentace stavby s nazvem ,,Hotel Ravis — 1. etapa vystavby, Tenisova hala
SO - 2u 12/2003.

Kolaudaéni rozhodnuti &j. 1033/05-330-La ze dne 6.9.2005, nabyti pravni moci dne
7.9.2005, kterym se povoluje uZivani stavby ,,Hotel Ravis — 1. etapa vystavby®, tenisova
hala, sklad vina v suterénu.

Mapa s vyznalenim rizika povodné. Udaje byly Gerpany na hitps://www.edpp.cz/.

Cenové tdaje katastru nemovitosti zdroj: www.cuzk.cz.

1.10. Maly lexikon obei CR, vydany CSU, platny k data ocenéni.

1.11

. Vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.,
vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢&. 488/2020 Sb., vyhlasky €. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢&.
337/2022 Sb., vyhlagky &. 434/2023 Sb. a vyhlasky &. 370/2024 Sb. (ocefiovaci vyhlaska)
k provedeni zékona o ocefiovani majetku & 151/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii a o
zméné nékterych zakond.

. Zakon ¢&. 151/1997 Sb., ve znéni zékona &. 121/2000 Sb., zdkona €.237/2004 Sb., zdkona

¢.257/2004 Sb., zékona &. 296/2007 Sb., zékona ¢.188/2011 Sb., zakona &. 350/2012 Sb.,
zékona &.303/2013 Sb., zékona ¢. 340/2013 Sb., zékona €. 344/2013 Sb., zdkona €. 228/2014
Sb., zékona ¢&. 225/2017 Sb. a zdkona €. 237/2020 Sb. o oceflovani majetku.

3
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1.13. Kniha autord Prof. Ing. Alberta Brad4de, DrSc. a Doc. JUDr. Josefa Fialy, CSc. -
Nemovitosti, Ocefiovani a pravni vztahy, 3. Pfepracované a doplnéné vydani, vydana
nakladatelstvim Linde Praha a. s. v roce 2004.

1.14. Skoleni znalct na rok 2025.

1.15. K mefeni bylo pouzito ocelové svinovaci pasmo 10,0 m a laserovy dalkomér Leica DISTO
T™ D2.

D. NALEZ

1. Popis postupu znalce pfi sbéru a zpracovani dat:

Znalec proved] osobné mistni $etfeni, prohlidku nemovitych véci, méfeni potiebnych velidin,
ohodnoceni stavu a stafi staveb, pfisluSenstvi a vznesl dotazy na zadavatele. Vé&rohodnost
informaci sd€lenych zadavatelem byla znalcem ovéfena.

2. Mistopis nemovitych véci

Obec Rakvice se nachazi cca 42 km jihovychodné od mésta Brna. Motorovymi dopravnimi
prostiedky je obec pfistupné z Brna po délnici D2 smérem na Bratislavu, exit 25 Hustopede, ptes
Hustopede po silni¢ni komunikaci ¢. 425 smérem na Bfeclav, odbo¢kou u Rakvic po mistni
komunikaci do Rakvic. Do obce jezdi pravidelné autobusové linky, vlak je ve vzdélenosti 3 km v
obei Velké Pavlovice. Jedna se o samostatnou obec - s OU, Z8 a MS, postou.

Piimo v obci se lokalita s tenisovou halou nachaz{ v §ir§f centralni &4sti obce, na ulici Namésti.
Jedna se o mensi obec, prevézng dopravné a obchodné napojenou na infrastrukturu obce Breclav
(27 km), Hustopece (12 km). Dopravni spojeni s okolnimi mésty je zajistovano autobusovou
dopravou - cca 10 spojii denné, Zeleznitn{ doprava je vzdélena cca 3,00 km v obci Velké Pavlovice.
Délni¢ni napojeni je v Podiving nebo Hustopedich. V obci je vefejna vodovodni sit, kanalizace a
obec je plynofikovana, mé podtu, sluzby a zakladni obchodni vybavenost. Zdravotni stfedisko se
zde nenachazi. Pro sportovni ucely je $ir§{ centralni poloha dobra.

Riziko povodné:
Ocefiované pozemky p.¢.st. 1066/1, p.¢.st. 1066/2, na kterych stojf stavba &.p. 145, a pozemek
p.C. 4043, se nachazi mimo plochy vyznaéenych zaplavovych izemi.
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3. Oceriované nemovité véci, vycet staveb, soucasti, pfislusenstvi, omezeni a
prav

Ukolem zpalce je provést znalecky posudek stanoveni obvyklé ceny / trzni hodnoty
nemovitych véei: pozemkil p.&.st. 1066/1 a p.&.st. 1066/2, na kterych stoji stavba E.p. 145,
pozemku p.¢. 4043, a stavby oblanské vybavenosti &.p. 145, vie véetns pifslugenstvi, k.q. Rakvice,
obec Rakvice, okres Beclav, ke dni 5.11.2025.

Obsabem ocenéni jsou tedy:

1. Pozemky
2. Tenisové hala &.p. 145

LV &ist B1 Vécna priva slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B:

Na &asteCném vypisu zKN, LV €. 2367 v &sti ,,B“ nejsou zapséna vécnd préva slouZici ve
prospéch odhadovanych nemovitosti.

LV &ist C Vécend priva zat&Zujici nemovitosti v &asti B:

Na vypisu zKN, LV & 2367 v &asti ,,C* jsou zapséna vécna prava zatdujici odhadované
nemovitosti. Jednd se zéstavni pravo smluvni véetné dalSich souvisejicich omezujicich zapisi,
zékaz zcizeni a zatiZeni, pro MONETA Money Bank, a.s.

Zajisténi pristupu:

Ocettované pozemky jsou pistupné ze zpevnéné vefejné komunikace na pozemcich p.&.
3843/159 (ostatni plocha, zelefl) a p.&. 3843/132 (ostatni plocha, ostatn komunikace), k.a.
Rakvice, které jsou ve vlastnictvi Obce Rakvice. PHistup je prévng zajistén.

4. Zpasob vyuzivani nemovitych véci, popis, vyméry
4.1 Pozemky

Podle ¢astetného vypisu z katastru nemovitosti, LV & 2367 pro k.. Rakvice, obec Rakvice,
okres Bfeclav se jednd o tyto pozemky:

Parcelni ¢islo Druh pozemku .| vyméra (m?) Zpiisob vyuziti 2Zplisob ochrany
st. 1066/1 zastavéna plocha a nadvori 659
st. 1066/2 zastavéna plocha a nadvorf 9

4043 ostatni plocha 299 jina plocha

Plocha pozemki celkem 967

VSechny ocefiované pozemky tvofi jeden funkéni celek, jsou zastavény stavbou tenisové haly
¢.p. 145, a okolnim pozemkem s parkovaci plochou. Na pozemcich jsou venkovni upravy jako
napt. zpevnéné plochy a pripojky IS.
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4.2

Tenisova hala zahmuje podsklepenou piizemnf halovou ¢ast s piizemni nepodsklepenou vstupni
gast. Hlavni objekt ma deldi stranu ve sméru SZ — JV, vstupni &4st je na severozapads.
Jednopodlazni halova East vestavbou je obdélnfkova a mé zékladni pidorysné osové rozméry

Tenisova hala é.p. 145

36,90 x 15,90 m, Ve stavbé je instalovéan vytah.

Konstrukéné je objekt v 1.PP feen
skelet, v 1.NP je vstupni ¢ast zdén4,

vstupni ¢asti jsou zdéné.

Podle piflohy ¢. 9 Ministerstva financi &. 441/2013 Sb. ve zné&ni vyhlasky 199/2014 Sb.,
ky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb., vyhlasky &.
457/2017 Sb., vyhlasky &. 188/2019 Sb., vyhlasky &. 488/2020 Sb., vyhlasky &. 424/2021 Sb.,
vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky & 434/2023 Sb. a vyhlasky &. 370/2024 Sb. (ocefiovaci
vyhléSka) k provedeni zdkona o ocetiovani majetku &. 151/1997 Sb. ve znéni pozd&jdich predpist

vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhla3

a 0 zméné nékterych zdkond), se jednd o halu typu ,,B* — budova pro sport.

Stavebné technické provedeni:

PFevaiujici provedeni konstrukei nebo vybaveni

zaklady a zemni prace

standardni Zelezobetonové

svislé konstrukce

Zelezobetonovy skelet, Zelezobetonové stény tl. 40 cm, zd&né pFicky

vodorovné konstrukee,
stropy

7b. deska

konstrukce stfechy

obloukova a plocha stfecha

krytina stfech

plechova z prolamovaného plechu

kiempitské konstrukce

standardni

Upravy vnit¥nich povrcha

vnitini omitky, vapenna omitka $tukova

Upravy vnéjsich povrchd

panely s povrchovou Gpravou plechu

vnitini obklady standardni keramické

schody betonové s Upravou stupnt keramickym obkladem

dvefe a vrata sekéni vrata, ocelové zateplené dvefe, vniténi standardni dvefe
okna plastova s dvojsklem

povrch podiah dratkobeton, keramické dlazby, koberce

vytapéni ustiedni, plynovy kotel

elektroinstalace v¢.
bieskosvodu

230/400 V, svételny a motorovy rozvod

vnitfni vodovod

plastové potrubi, rozvod studené a teplé

vnitfni kanalizace

PVC potrubi

vhitfni plynovod

standardni

ohtev teplé vody

standardni ohfev teplé vody, kombinovany s Ustfednim topenim

ost.vnitf.vybaveni (vytahy,
VZT,EPS a pod.)

vytah

jako kombinovany zelezobetonovy sténovy a Zelezobetonovy
, hlavni halova ¢ast je montovana ocelové s plechovou stfegni
krytinou. Jedn4 se o sendvi¢ové panely s izolaci a zastfe3eny jednoplastovym stiednim plastém s
nosnym ocelovym trapézovym plechem s tepelnou izolaci a hydroizolaci. Vnitini délici konstrukee





